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 , נתיבות 669הקציר שכתובתה לצורך חוזה זה ברחוב 

 "( החברה)להלן: "

 ;מצד אחד     

 

 - לבין    -

 

 ת.ז. _____________   . _____________ 1

 . _____________  ת.ז. _____________ 2

 מרחוב ______________, ____________ 

 כתובת דואר אלקטרוני: ______________________  

 ____________  טל':

 "( הרוכש)ביחד ולחוד ובערבות הדדית ביניהם, להלן: "

 ; מצד שני     

 

"  הואיל  )להלן:  ישראל  מקרקעי  רשות  אצל  רשומה  המהוונות,  הרשותוהחברה  החכירה  זכויות  כבעלת   )"

,  1091,  1090ים  במגרששנים נוספות,    98  -עם אופציה להארכה ל  20.9.2022שנים מיום    98לתקופה של  

  ' מסהרשות    החוזבמסגרת  ,  1034תמל/מפורטת  תכנית  לפי  ,  1341-ו   1327,  1095,  1094,  1093,  1092

)מס' ישנים חלקה    70006בגוש    97  -ו   92,  87,  86,  85,  84,  83,  82חלקות  מ  כחלקגם    יםהידוע,  800012785

 "(; המקרקעין)להלן: " אופקיםבשכונת אפיקי נחל ב (,10021201בגוש  2

  

והיא   והואיל במקרקעין  הבלעדית  המחזיקה  היא  את  והחברה  ומקימה  להלן)הפרויקט  יוזמת    (כהגדרתו 

 במקרקעין, על פי היתרי בניה כדין; 

 

וזכויותיה של החברה    ,"(פועליםבנק ה" או "הבנק )להלן: "  ללוות את הפרויקט  עתיד  הפועליםובנק   והואיל

בסכום    מדרגה  בשעבוד  שועבדוובפרויקט    מקרקעיןב הגבלה  ללא  הפועלים  לטובתראשונה     ,בנק 

שניה מדרגה  בשעבוד  בסכום  ,ושועבדו  הגבלה  בע"מ  ,ללא  פיננסים  שירותים  מניף  )להלן:   לטובת 

  "(;השעבודיםשל המקרקעין להלן: " ים)השעבוד "(מניף"

 

ש והואיל לאחר  הרוכש,  לוברצון  לו האפשרות  והמפרט,  ואת    את המקרקעין   ולראותק  ובדניתנה  התוכניות 

זכו  את  לרכוש  המלאה,  רצונו  לשביעות  אותם  המהוונות  יוומצא  החכירה  מס'  ת  בקומה    __ בדירה 

, שהחברה )בעצמה ו/או באמצעות  "(יןיהבנ"  -" ו הדירה)להלן: "  ____ין מס' __במגרש מס'  יבבנ__

מסכימה למכור לרוכש את  והחברה    מטעמה( מקימה ו/או עתידה להקים במקרקעין,קבלן מורשה כדין  

בדירה, והכל בהתאם לתנאים ולהוראות המפורטים בחוזה זה ועל פי תנאי  המהוונות  ת החכירה  יוזכו

 רשות; ה

 

וסוג שהוא    ין" וכי אין מניעה מבחינתו מכל מחסר דיורוהרוכש מצהיר כי הוא בעל תעודת זכאות כ"  והואיל

 להתקשר בחוזה זה; 
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:

 

 מבוא, נספחים ופרשנות

 מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. נספחיו המבוא לחוזה זה ו  .1

המסמכים הבאים, המהווים  מסמך זה וכן את כל  "החוזה" כולל את    ,אם לא יקבע במפורש אחרת בין הצדדים .2

 חלק בלתי נפרד ממנו:

א'   (א) )דירות(, התשל"ג  -נספח  חוק המכר  לפי  "   1973  –מפרט טכני  וחוק המכר)להלן:  המפרט "  - " 

 (.  "המפרטאו " "הטכני

 . "(התכניות)להלן: " תכניות לפי חוק המכר-נספח ב'  (ב)

 .ומסירת החזקה בדירה לרוכש  מועד גמר בניה -נספח ג'  (ג)

   "(.נספח התשלומיםתשלומים ומועדי תשלומים )להלן: "-נספח ד'  (ד)

 כח נוטריוני בלתי חוזר למשרד עורכי הדין של החברה.  פויי י -נספח ה'  (ה)

נוסח ערבות חוק מכר שיימסר לרוכש בגין התשלומים שיבוצעו על ידו על חשבון התמורה   –נספח ו'  (ו)

 . )למעט בגין מרכיב המע"מ( כמפורט בחוזה זה

,  השקעות של רוכשי דירות(  לפי חוק המכר )דירות( )הבטחת  יוזכויות נוסח הודעה לרוכש על    –נספח ז'   (ז)

 . 1973  -גהתשל"

 נוסח התחייבות החברה להמצאת בטוחה לפי החוק. –נספח ח'  (ח)

אשר מתאר ומסדיר את מערכת היחסים שבין הרוכש לבין    ,נספח עליו יחתום הרוכש  –נספח ט'   (ט)

לבין   הפועליםהחברה  "בנק  )להלן:  כאמור  הפרויקט  את  ילווה  אשר  ה,  של  בנקנספח  במקרה   .)"

 סתירה, האמור בנספח הבנק גובר על האמור בחוזה זה ועל כל יתר נספחי החוזה. 

  נספח)להלן: "   החוזה  להוראות  בהתאם  מניףמ לרוכש    מסרי שימכתב החרגה מותנה    נוסח  -1נספח ט' (י)

        "(.מניף

 והשיכון. תצהיר כתב התחייבות לטובת משרד הבינוי  –נספח י'  (יא)

 תצהיר חסר קרקע ביעוד מגורים לחסר דירה. – 'נספח יא (יב)

 .למשפר דיור תצהיר חסר קרקע ביעוד מגורים – 'נספח יב (יג)

 התחייבות לטובת משרד הבינוי והשיכון בדבר מכירת הדירה על פי תנאי המכרז. -'יג נספח (יד)

 נספח הצמדת חניית נכה.  –יד'  נספח (טו)
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

אי   ו/או  סתירה  של  מקרה  התוכניות  התאמהבכל  או  המפרט  הבניה,  היתר  של  ל  בין  הוראותיו  נספח  בין 

הרי שתינתן עדיפות לאמור בהיתר  ,  זהוחהנלווה ל אחר  או כל מסמך  עצמו  הוראות החוזה    אוהחוזה    נספחימ

 .  להלן  10אך בכפוף לאמור בסעיף  ;כניותוהבניה, לאחר מכן למפרט ולאחר מכן לת

 למונחים הבאים הפירושים שלהלן, אלא אם נאמר אחרת:בחוזה זה ייחודו  .3

לפי תכנית מפורטת  ,  1341-ו   1327,  1095,  1094,  1093,  1092,  1091,  1090ים  מגרש:  "המקרקעין" .3.1

,  86,  85,  84, 83, 82חלקות  מ כחלק גם  יםהידוע,  800012785 ' מסהרשות  חוזה במסגרת , 1034תמל/

 . בשכונת אפיקי נחל באופקים (,10021201בגוש  2ישנים חלקה )מס'  70006בגוש   97 -ו  92, 87

,  קרקעיןהמוקם על ידי החברה על המ  אפיקי נחל"  -"פסגות שלמה": הפרויקט המכונה  הפרויקט" .3.2

   בניינים, כמפורט להלן: 16  -יחידות דיור ב  136  בו מתוכננות להבנות

, קרקע  קומת   מעל  קומות  5  בני    4-ו  3,  2,  1  שמספריהם  בניינים  יבנו  1341  -ו  1327  'מס  במגרשים •

 . משאבות  וחדר מים  מאגר  יבנה  מהבניינים אחד  בכל .בניין בכל"ד יח 19עם 

,  10,  9,  8,  7,  6,  5  יהםשמספר   בניינים  יבנו  1095  -ו  1094,  1093,  1092,  1091,  1090  מס'  במגרש •

   בכל בניין. "ד יח 5 עם קרקע  קומת מעל קומות  2  ני ב 16 -ו  15,  14, 13,  12, 11

כי מיקום מתקני הבית המשותף לרבות אך לא רק, חדר שנאים או מתקנים אחרים עבור    ,מובהר

, אלא אם מספרם או מיקומם ייקבע  במפרט הטכני  יצוינו', ספקיות גז ותקשורת,  וכוחברת החשמל  

  ת מתחייב,  מהמתקנים. במקרה של שינוי מיקומם של מי  על ידי חברת החשמל במועד מאוחר יותר

  הנתונים   תרופה   או  זכות  מכל  לגרוע  כדי   כאמור  בהודעה  אין.  בכתב  לרוכש  כך   על   להודיע   החברה 

 . דין כל"פ ע לרוכש

ייבנו  כל   אשר  לעיל  המפורטים  בשטח    כלכן  ו במקרקעין,  הבניינים  שייבנה  אחר  נוסף  מיבנה 

 ".הפרויקטלהלן " המקרקעין, יכונו 

  מפורט להדירה, בהתאם    תיכלל  שבוהפרויקט,    במסגרת  החברהן המוקם על ידי  י : הבני"ןיהבני" 3.3

 .כניותוובת  מפרט הטכניב ובהתאם לתיאורו  במבוא לחוזה

לרבות חלקה  חלקים ברכוש המשותף שיוצמדו אליה,  הו המפורטת במבוא לחוזה  דירה  ה :  "הדירה" 3.4

 כניות. ובהתאם לתיאורה  במפרט הטכני ובתו  ,היחסי ברכוש המשותף

ואשר    בנק הפועלים  של  (436)מס'    מרכז שירות חולוןבסניף    196001מס'    : חשבון "חשבון הפרויקט" 3.5

בלבד   להלןבו  כהגדרתה  התמורה,  שובריםתופקד  פנקס  באמצעות  לטובת    ,,  ישועבד  בנק  ואשר 

 .   הפועלים

 בהיתרי הבניה של הפרויקט.  כפי שייקבעו : עבודות הפיתוח בתחום המקרקעין "עבודות הפיתוח" 3.6

נרשמו כבית  אם  : בניין אחד או יותר, קבוצת בניינים או כל הבניינים שבפרויקט, בין  "בית משותף" 3.7

התשכ"ט המקרקעין  לחוק  בהתאם  המשותפים  הבתים  בפנקס  "  1969  – משותף  חוק  )להלן: 

 "( ובין אם נרשמו כמספר בתים משותפים.המקרקעין
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

ן אשר לפי טיבם הם רכוש משותף ולא הוצאו על ידי החברה  י: כל אותם חלקים בבני "רכוש משותף" 3.8

   המקרקעין. לחוק  1מכלל הרכוש המשותף, בהתאם לפרק ו' ו/או פרק ו'

חכירה מהוונות בדירה מאת הרשות או זכות בעלות בדירה, אשר תירשם,  תוי": זכו זכויות בדירה" 3.9

לכשיתאפשר הדבר, בלשכת רישום המקרקעין כזכות חכירה או כזכות בעלות בתת חלקה במסגרת  

הבית המשותף, בהתאם להוראות הרשות והתנאים שייקבעו על ידה, לרבות רישום הערת  רישום  

 אזהרה לטובת הרשות בדבר הימנעות מעשיית עסקה עם נתין זר.  

אף    –אף בלשון רבים במשמע, וכן להיפך. האמור בחוזה בלשון זכר    – האמור בחוזה בלשון יחיד   3.10

 בלשון נקבה במשמע, וכן להיפך. 

".  מטרהמחיר  דירה בחוזה זה אושר על ידי משרד הבינוי והשיכון כחוזה העומד בכללים הקבועים במכרז "

שא  אין באישור זה כדי להוות אישור ביחס לכל אחד מסעיפי החוזה, להגביל את זכותו של הרוכש לקיים מ

על פי כל דין או    , החוזה, להגביל או לשלול את אפשרות הרוכש לטעון טענות כנגד סעיפי החוזהתנאי על    תן ומ

 . כדי להקנות לחוזה חסינות כלשהי מפני ביקורת שיפוטית כנגד סעיפיו

 מהות ההסכם

והחברה מתחייבת למכור לרוכש את מלוא    ,מאת החברה  זכויות בדירהההרוכש מתחייב לרכוש את מלוא   .4

בדירה זה  ו  ,הזכויות  הדירה,בכלל  את  הרוכש  עבור  לכך  וזאת    לבנות  כל  בכפוף  אחר  ימלא  שהרוכש 

)להלן:  ובמועדה  התחייבויותיו כלפי החברה, לרבות תשלום התמורה במלואה  , כאמור בנספח התשלומים 

 "( ובהתאם לתנאים המפורטים בחוזה זה. התמורה"

ו/או    " השוברים  פנקס)להלן: "   אך ורק באמצעות שוברי תשלום שינפיק הבנק לחברה    מלוא התמורה תשולם  .5

ישירות לחשבון הפרויקט, אשר לא ישונה אלא באישורו של הבנק    ום שיבוצע מי, בתשלו ("התשלום  שוברי"

בדרך של  הרוכש  כל תשלום שלא ישולם על ידי    לנספח התשלומים.  2.3.2בכתב ומראש, הכל כמוגדר בסעיף  

לא יהיה זכאי לקבל ערבויות  והרוכש  הפקדת כספים לחשבון הפרויקט, לא ייחשב כתמורה על פי חוזה זה,  

ואת הזכויות    לקבל את החזקה בדירה  לא יהיה זכאיהרוכש  .  בגין תשלום כאמורבנקאיות, כהגדרתן להלן,  

 בדרך של הפקדת כספים לחשבון הפרויקט.  , אלא בכפוף לתשלום כל התמורהבדירה

כי ביצוע תשלומים על חשבון התמורה באמצעות פנקס השוברים מהווה הוראה בלתי חוזרת    לרוכשהודע  

בסכום בו זוכה חשבון    לרוכש   "( בנקאיות  ערבויותמכר )להלן: "המאת החברה לבנק להוצאת ערבויות חוק  

 . ע"מ(מ)למעט מרכיב ה הפרויקט

ובמקרה של טעות יפנה לחברה    ,כי הפרטים המודפסים על פנקס השוברים הינם נכונים  ,מתחייב לוודאהרוכש  

 . ולהוראות הבנק הלהוראותי  בהתאם ויפעל

אם השובר מולא בצורה שגויה או    (1)לשמור על פנקס השוברים ולהשיבו במקרים שיפורטו להלן:  הרוכש על  

, לפי המוקדם  חזקה בדירהייפגם, ולאור זאת לא יבוצע תשלום באמצעותו, בהקדם הניתן או במועד קבלת ה

  בוטל  בו  במקרה  (3)  ;האפשרי  בהקדם  -פי הסכם זה  לאחר תשלום כלל התשלומים לחברה על  (2)  ;מבניהם

 הביטול. במועד  -זה הסכם

בחשבון הפרויקט שני  יבוצע    זיכויה  הבנקים, וכי  בכל  לביצוע  ניתן  השוברים  תשלום  כי  ,הרוכשהובא לידיעת  

 ימי עסקים לאחר יום ביצוע התשלום, עם ערך של יום ביצוע התשלום.
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

לראות  .6 האפשרות  לרוכש  אתובדלו   ניתנה  וכן  במקרקעין  החברה  זכויות  את  את    ק  וסביבתם,  המקרקעין 

כפי שהן מופיעות בנספחים לחוזה    הדירה,ין וי, הבנפרויקטה  את תכניותוכן  ן ערים החלות עליהם,  י תכניות בני

את כל  לקבל  ניתנה לו האפשרות  את כל הפרטים והמסמכים המתייחסים אליהם,  הוא יודע ומכיר  וכן,    זה,

את כל הבדיקות הנוגעות לפרויקט בכל הרשויות המוסמכות על פי  ולבדוק    ,ההסברים שביקש בקשר אליהם

   מכל הבחינות.למטרותיו א את הכל מתאים ומצלדין, ו 

הוועדה המקומית לתכנון ובניה אישרה לחברה היתר מותנה בתנאים לבניית הפרויקט, כאמור  כי    , לרוכש  ידוע  .7

לבניית  )ללא תנאים( תקף , ואולם, טרם התקבל היתר בניה  1965-לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה   145בסעיף  

  הזכות   רוכששל  הרי  ,ההסכם  חתימת  ממועד  חודשים  6תוך  בכאמור  הבניה  ככל שלא יינתן היתר    .הפרויקט

ולקבל השבה מלאה של כל    חודשים ממועד חתימת ההסכם,  6יום מתום    30, וזאת בתוך  ההסכם  את  לבטל

למן    ,התשלומיםכשהם צמודים באופן הקבוע בנספח  בערכם הריאלי,  הכספים ששילם עד להודעת הביטול,  

לרוכש להשבתם  ועד  תשלומם  כל    כנגדזאת  ו  ,מועד  לבנקאיות  הערבויות  ה השבת  ונמסרו    רוכששהונפקו 

ת  יועל כל המסמכים שיידרשו על ידי רשו  רוכשחתימת הבכפוף לו  ,רוכשהשבת פנקסי השוברים שנמסרו לו

 . לצורך ביטול ההסכם בנק הפועליםהמס ו

שינויים    , יידרשודרישת רשויות התכנוןל  בכפוףוהתקף  היתר הבניה    שלאחר קבלתייתכן  כי    ,לרוכשהודע   .8

ו הטכני  הדירהאו  /במפרט  של  הבנ בתכניות  והפרויקטי,  לרבות  ין  וב,  המשותף  ברכוש  הצמדות  שינויים 

וכן שבכל מקרה    ,, לא ישתנועל הצמדותיה  מיקומה והקומה בה היא נמצאת  ובלבד ששטח הדירה  ,לדירות

 .הכל בכפוף להוראות הדין ולא יפחתו מן המפרט המחייב 

שינויים לעומת המפרט הטכני והתכניות המצורפים לחוזה זה בעת    היויכפי שיאושר    תקף האם בהיתר הבניה  

צו המכר )טופס של מפרט(, תשס"ח,  על פי    למותר   דהיינו,  בהתאם   -שהינם קבילים  חתימתו על ידי הרוכש,  

  .לא ייחשב להפרה של החוזה מצד החברה ההוראות שבהיתר הבניה יגברו, והדבר ,  "(צו המכר" )להלן: 2008

  לרבות שינוי במיקום הדירה,   ,צו המכר(  העולה על המותר על פי    -קבילה  )שאינה   מהותיתבמקרה של סטיה  

 . לבטל את החוזהו  לעיין בשינויים כאמור  יהיה הרוכש זכאי כיווניה וקומת הדירה,

בהתאם  קבילה  בגדר סטיה    ם)שאינ  םכלשה  ים/שינוישייכפה על החברה על ידי הרשויות הרלוונטיות  כל  כ

מפרט(   של  טופס  דירות  מכר  וב  האמור  לעומתלצו  הטכני  ב/מפרט  זה,וכני ו תאו  לחוזה  המצורפים  אזי    ת 

כאמור, על מנת שהרוכש ייתן את הסכמתו לכך. ניתנה הסכמת הרוכש    ים החברה תציג לרוכש את השינוי/

מתחייב להגיע למשרדי החברה או בא כוחה על    והרוכש  ,זה  מחוזה   נפרד  בלתי   חלק   יהווהם  אזי    ,יםלשינוי/ 

; אי  ימי עבודה ממועד הודעת החברה על כך  7בתוך    העדכניים  כניותוהת המפרט הטכני ועל  מנת לחתום על  

וכן, אי הסכמה מצד הרוכש לשינויים האמורים תאפשר      יםכאמור, משמעה הסכמה לשינוי/  לחתימה  הגעה

וזאת בהתאם למנגנון הקבוע    בערכם הריאלי,  ,לו לבטל את ההסכם והחברה תשיב לו את הסכומים ששילם

 .  לעיל

, כפי שיהיו בעקבות  שהסטייה בין המפרט הטכני והתוכניות העדכנייםבמקרה  למען הסדר הטוב מובהר, כי  

   תעלה על המותר לפי   ,בעת חתימתו על ידי הרוכש   זה לבין אלה המצורפים לחוזה    מתן היתר הבניה התקף,

בלתי  בדואר רשום לחברה, כשהיא  בכתב  הודעה  באמצעות  , הרוכש יהיה רשאי לבטל את החוזה  צו המכר

"(,  הודעת הביטול מצד הרוכשע על ביטול החוזה עקב הסטייה )להלן: "ימסויגת ובלתי מותנית, אשר בה יוד 

שהתקבל אצל  התקף  הבניה  בו ניתנה לרוכש אפשרות לעיין בהיתר  שימים מהמועד    30לחברה בתוך    מסרישת

במידה  "(.  הרוכשהודעת הביטול מצד  למתן  מועד  ה)להלן: " והצגת התכניות והמפרט המעודכנים  החברה  

 כהסכמה שלייחשב הדבר  למתן הודעת הביטול מצד הרוכש,    מועדהעד  שהרוכש לא יודיע על ביטול החוזה  

ל ולהרוכש  הטכני  והתכניות    ,יםהעדכני  כניותו ת מפרט  המפרט  במקום  יבואו  חתימת    מותשנחהם  במועד 

 . וענייןלכל דבר הצדדים  את  יחייבו יהפכו להיות חלק מהחוזה והחוזה,  
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

החברה    שיב , תכשוהודעת הביטול מצד הרלמתן    מועדהטרם חלוף  ניתנה הודעת ביטול מצד הרוכש  במקרה ש 

ושולמו(    אתלרוכש   )במידה  ידו לחשבון הפרויקט  על    )א( כנגד  וזאת  ,  בערכם הריאליכל הכספים ששולמו 

חתימת    )ג(;  השוברים שנמסר לרוכשהשבת פנקס    )ב(  ;השבת כל הערבויות הבנקאיות שהונפקו ונמסרו לרוכש

חתימת הרוכש    )ד(וכן    ;מניף  ל ידי עו  בנק הפועליםת המס  יו הרוכש על מסמכי ביטול העסקה כנדרש על ידי רשו

  .השבת הכספיםועל מסמך בדבר ביטול העסקה  )מאושרת על ידי עורך דין(

נציג  עובד  בעלים, מנהל,  לרבות    , כל הצהרה או התחייבות שתינתן על ידי כל אדם .9 או מי    ,של החברהאו 

.  בכתב ובחתימת החברהאלא אם ניתנה    ,, לא יחייב את החברהו/או לדירה  , בכל הנוגע לחוזה זהםמטעמ

או הנחה ו/או שינוי בקשר לתנאי מתנאי החוזה, יהיה חסר כל תוקף אלא אם ייעשה בכתב  ו/שום ויתור  

 החברה.  ובחתימת

 בניית הדירה 

)תוך מתן עדיפות להיתר   .10 וכן  החברה מתחייבת לבנות את הדירה בהתאם להיתר הבניה שיוצא לפרויקט 

הטכני למפרט  בהתאם  המחייב  הבניה(  הטכני  המפרט  בדרישות  בכפוף  המכר  ולתוכניות  ויעמוד  והכל   ,

)אם   ידי הרשויות המוסמכות על פי כל דין. ילשינויים והגבלות שיידרשו  קלים בבניה  שינויים    ידרשו( על 

ולא יזכו את הרוכש בפיצוי או בכל סעד    המותרים על פי חוק המכר לא יהוו הפרה של התחייבויות החברה

בין שטחי הדירה המופיעות בהיתר הבניה ובין השטח    2%סטיה בשיעור של עד    -  "סטיות קבילות".  אחר

 . בין מידות האביזרים המופיעים במפרט הטכני לבין מידות למעשה 5%סטיות בשיעור של עד  למעשה.

עקב אילוצים  ע"י רשויות התכנון ו/או הרשות המקומית, שינויים שייכפו על החברה  תכנו  יהודע לרוכש, כי י

  ו/או ניקוז,   צינור או נקודת מים ו/או חשמל ו/או גזעמוד תומך או  הנדסיים או טכניים כגון שינוי מיקום של  

שינוי  , ובלבד שלא יהיה  השינוי עד למועד מסירת החזקה בדירהבדבר  הרוכש  החברה תיידע את  שובלבד  

 . במיקום הדירה, כיווניה וקומת הדירה

  ו/או סוגם  הרוכש מתחייב להגיע לאתר ו/או למשרדי החברה על מנת לבחור את גווני הריצוף והקרמיקה 

  30מוקדמת בת  שיותקנו בדירה בהתאם למפרט המצורף לחוזה זה במועד שייקבע על ידי החברה בהודעה  

במידה והרוכש לא יגיע במועד שייקבע על ידי החברה, כאמור, תישלח    .בדואר רשום  שתועבר אליו  ,ימים

  . ו/או סוגם  הגווניםאת    בחור להגיע ול  ימים   7בת   ותינתן לו הזדמנות נוספתרשום  נוספת בדואר  אליו הודעה  

לבחור    תהא רשאית  כלל להודעות, החברה  תייחס י לא  ו/או  במידה והרוכש לא יגיע במועד הקבוע או במידה  

עם עדיפות    , ובכפוף להוראות המכרז  הסביר   שיותקנו בדירה בהתאם לשיקול דעתה  את הפריטים  להתקין ו

 לפריטים בצבע לבן.

ספק .11 הסר  בזאת  למען  שהתכניותמובהר  הטכני    ,  של    יםהמופיעוהמפרט  הפרסום  ובדפי  בפרוספקטים 

לחוזה    פיםהמצור  הטכני  מפרטמהתכניות ומה  יםלהיות שונ  ים, עשוי עצמה  הדירה  תכנית  ובכללם  ,הפרויקט

  המצורפים לחוזה, בכפוף  הטכני  והמפרט  התכניות  אזיכלשהו ביניהם,    שוניזה. בכל מקרה של סתירה או  

ויהיו היחידים אשר  לעיל,    8כאמור בסעיף    כאלה  ויהיו  הבניה, במידה  היתר הוצאת    בעק  לשינויים יגברו 

 בכפוף לאמור, אין באמור כדי לשלול מן הרוכש לטעון למצגים ופרסומים טרום חוזיים. .יחייבו את החברה

, בין בתשלום ובין שלא  לעומת התכניות והמפרט הטכני  זכאי לביצוע שינויים כלשהם בדירה  הי ההרוכש לא י  .12

 דירה.  החזקה בעד למסירת   ,בתשלום
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

ו/או  מורשה    קבלן ראשיחלק ממנו בעצמה ו/או באמצעות  או  לבנות את הפרויקט ו/החברה תהיה רשאית   .13

לאישור הרוכש לכך,  , מורשים כדיןמטעמה  קבלני משנה לגרוע    ,מבלי שתידרש  כדי  יהא בכך  ולא  ובלבד 

 .מהתחייבויותיה על פי חוזה זה

ובכלל זה  להעביר במקרקעין,    ,או לפי דרישת הרשויות הרלוונטיות  , בכפוף להוראות הדיןהחברה רשאית .14

חניות ו/או בגינות  במרפסות, במרתפים,  ב ברכוש המשותף, במחסנים,    )לרבות בדירה דנן(,  בבניין, בדירות

צינורות מים, ביוב וניקוז    ,בעצמה ו/או באמצעות כל רשות ו/או גוף אחר,  (הצמודות לדירות)לרבות בחצרות  

מיזוג אויר, גז, קווי חשמל, כבלי טלפון וטלוויזיה, וכן להעמיד עמודים ולמתוח  מערכות  צנרת אחרת,  כל  ו

שלא תפגענה  ובלבד  פרויקט,  הדירה או דירות אחרות או חלקים אחרים בהמשרתים את    ,כבלים וחוטים

סביר בדירה  השימוש  ה   ועל כך שיתאפשר שתקפיד  של הרוכש בדירה על הצמדותיה והמהותיות  זכויותיו  

. הרוכש יאפשר לחברה או לכל צד שלישי העוסקים באמור להיכנס למקרקעין ולדירה  ןי ולבני  אליהוהגישה 

אף לאחר    לבצע עבודות תיקון ו/או תחזוקה, כן  ו  ולבצע את הפעולות הדרושות לשם ביצוע פעולות כאמור

   . (למעט במקרים דחופים)בשעות סבירות ובתיאום מראש  הכלמסירת החזקה בדירה לרוכש, 

  , חדרי שנאיםת טרנספורמציהוהחברה רשאית להקים בפרויקט, בעצמה ו/או באמצעות מי מטעמה, תחנ .15

לחברת החשמל וכן יוקנו   יםשייכ  והיכל אלה י . וחברות תשתית אחרות ומתקנים אחרים עבור חברת חשמל

מובהר   כמקובל במקרים כאלה )לרבות בתקנון הבית המשותף(. בפרויקט, כנדרש ולה זכויות מעבר ושימוש 

חברות תשתית  ים עבור חברת חשמל ו רמתקנים אחו  , חדרי שנאיםתחנות טרנספורמציהבזאת, כי הקמת  

, וככל שיחול שינוי במיקומו  או בתכניות  , ככל שיוקמו, תצויין במפרט(ספקיות תקשורת וגזאחרות )לרבות  

, הרי שהחברה תודיע על כך לרוכש  או בתכניות  של אחד מהמתקנים הללו, לעומת המיקום שיצויין במפרט

 . כש על פי הוראות הדיןבכתב. אין בהודעה זו כדי לגרוע מכל זכות או תרופה הנתונות לרו

 השלמת הבניה 

דירה לרוכש כשהיא בנויה, גמורה ופנויה  חזקה בהחברה מתחייבת להשלים את בניית הדירה ולמסור את ה .16

ין, מחוברת לרשת החשמל, המים והביוב וראויה לשימוש  י לבנ  אישור אכלוסלאחר קבלת    מכל אדם וחפץ,

לא יאוחר מהמועד המפורט בנספח ג' לחוזה זה, בכפוף   וזאת בניה,  ת למגורים, לאחר ניקוי ראשוני של פסול

במעמד מסירת החזקה בדירה    ."(מועד גמר הבניה"  :)להלן  ועל פי כל דין  לאיחורים המותרים על פי חוזה זה

כשהן חתומות על    ,או בסמוך לכך, תמסור החברה לרוכש הוראות תחזוקה ושימוש, כהגדרתן בחוק המכר

 . ידה

  , בכפוף למשלוח הודעה בתימים  60בתקופה של עד    החברה תהיה רשאית להקדים את מועד מסירת החזקה .17

  ימים   60הקדמת מועד המסירה בתקופה העולה על    לרוכש. החזקה    מסירת  הקבוע  ועד המלפני  יום מראש    60

 מותנית בהסכמת הרוכש.    תהא ,כאמור

או הרשות המקומית    המיםמול תאגיד  למסירת החזקה בדירה, על חוזה לאספקת מים  בסמוך  ,  יחתום  רוכשה .18

ורה לו לעשות  ת   החברהחברת החשמל ועל חוזה לאספקת גז. ככל ש מול  , על חוזה לאספקת חשמל  ין(י)לפי הענ 

ה יחתום  גםכן,  ניהול  רוכש  הסכם  חוק  העקרונות  ל  בהתאם  על  להוראות  ובהתאם  זה  בהסכם  אמורים 

ות הבית  ג באישור ובתיאום עם נצי  בתים משותפים לבנייןלאחזקה וניהול של    חברת הניהולעם    המקרקעין,

בכלל  ו,  כולו  פרויקטאו בו/   לצורך ניהול הרכוש המשותף בבניין  ,"(חברת הניהול )להלן: " המשותף של הבניין  

ת  קדירה, שיידרשו ויהיו כרוכים באספב מחזיק ומשתמששלם את כל הפיקדונות והתשלומים החלים על יזה 

יובהר, דמי הניהול יהיו בשווי המקובל בשוק לדירה דומה    )לפי חלקו היחסי(  ןי ולבני  השירותים כאמור לדירה

חודשים, ככל ומדובר בחברת ניהול    24משך תקופת ההתקשרות עם חברת הניהול לא תעלה על    .באותו אזור
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

חודשים בלבד. הסכם כאמור יתחדש רק    12בבעלות המוכר או חברה קשורה, תוגבל תקופת ההתקשרות ל

   ב' לחוק המקרקעין.  71בהחלטה שתתקבל ע"י רוב הדיירים כמשמעו בסעיף 

החזקה בדירה,  מסירת  כנגד  ו  (מידה וייחתםב)  כאמור לעיל   , על הסכם ניהולשל הרוכש  בד בבד עם חתימתו  

או חברת  ו/ין  ישיקים חודשיים עוקבים לפקודת נציגות וועד הבית של הבנ   12יהיה על הרוכש למסור לחברה  

.  , לצורך אחזקה שוטפת של הרכוש המשותף בשנה הראשונה שלאחר מסירת החזקהיןישתנהל את הבנ   הניהול

 והדירה לתשתיות.   המבנהעל החברה לבצע על חשבונה את כל הנדרש לחיבור  

תשלום בגין מונה המים,    גביית  -התשלומים אשר תוכל החברה לגבות מן הרוכש הינם כמפורט להלן: מים

לרשות   בספר    המיםשבוצע  הקבועים  לתעריפים  בהתאם  החברה,  ידי  על  ששולם  ככל  המים,  לתאגיד  או 

על   וחיבורי הגז יעש  ככלל -גז   .התעריפים של רשות המים ובכפוף להצגת אסמכתא לרוכש על ביצוע התשלום

באופן עצמאי מול חברת הגז. במידה ומדובר במקרה חריג בו החברה ביצעה את חיבור הדירה לגז  הרוכש ידי 

, תוכל החברה לגבות את אותו  הרוכשאת התשלום בגין פיקדון של אחד החלקים עבור  שילמה  והרוכש  עבור  

על ביצוע התשלום, כאמור לעיל ורק ככל שהחברה קיבלה  לרוכש  בכפוף להמצאת אסמכתא  מהרוכש  הסכום  

מוטלת    כל תשלום בגין חיבור הדירה לחשמל, וכל העלות הכרוכה בכך  לא יגבה   - . חשמלהרוכשאת הסכמת  

   על החברה בלבד

  )א(נקיה מזכויות צד ג' כלשהו ומכל חוב, שעבוד או עיקול, למעט    כשהדירההחזקה בדירה תימסר לרוכש   .19

  בגין הימנעות ממכירת הדירה  להלן  97  משרד הבינוי והשיכון בהתאם להוראות סעיףהערת אזהרה לטובת  

  )ב( ;  בהתאם להוראות הרשות  , לנתין זרמכירת הזכויות בדירה    ואיסור  תקופת ההגבלה(  עד לתום)הרוכש  ע"י  

הבנק לטובת  לטובת    שעבוד  מהבנק  מניףושעבוד  החרגה  מכתב  באמצעות  יוחרג  אשר  בהתאם    מניף מו, 

  שעבוד ו/או הערת אזהרה לטובת מוסד פיננסי שהעמיד לרוכש הלוואה לצורך   )ג(להלן;    110  להוראות סעיף

 .טול הלוואה כאמור(י)אם וככל שהרוכש י מימון רכישת הדירה

החברה    (ולהלן  כאמור לעיל  במועד המסירה  הדירהן מסירת  י )מבלי לגרוע מהתחייבותה לעניובהר בזאת, כי  מ .20

לצרכים  בהתאם    ובסדר שייקבע ,  הסביר  , בהתאם לשיקול דעתהתהא רשאית לבנות את הפרויקט בשלבים

; וכן כי עבודות פיתוח מתחת לבניין  הכלכליים וההנדסיים שלה ושל הפרויקט ולדרישת הרשויות הרלוונטיות

והרכוש   כולל משטח החניה  וכן עבודות השלמה בחלקים אחרים של הבניין, פרט לדירה עצמה,  ובסביבתו 

.  , המוקדם מבניהםתעודת גמרו/או  4טופס  ממועד קבלת    חודשים  6  המשותף של הבניין, תוכלנה להימשך עד 

מובהר כאמורעוד  הפיתוח  עבודות  של  מקיומן  שכתוצאה  יכול  כי  העבודות    ,  מהתמשכות  כתוצאה  ו/או 

אי נוחות ו/או רעש ו/או הפסקות חשמל ו/או הפסקות מים ו/או תנועה של    וגרמי ,  בבניינים אחרים בפרויקט

  בדירה סביר ושימושלדירה על הצמדותיה  סבירהגישה  כשו רל תתאפשרש ובלבד , עובדים ו/או כל עניין אחר

 . הפרעה לרוכשיצמצם במידת האפשר והסביר את הבאופן שעבודות הפיתוח יתבצעו בתנאי שוכן 

שמש את החברה ו/או מי מטעמה  ל  ו יוכל ,  המקרקעיןמבנה הדירה לדוגמא ומשרד המכירות, ככל שייבנו בשטח  

לבניין האחרון מבין הבניינים בפרויקט, לפי    אכלוסמכירת כל הדירות בפרויקט ו/או קבלת טופס  סיום  עד ל

מבניהם תיגרם  ,  המאוחר  שלא  תפגענה    לרוכשהפרעה  ובלבד  על    הרוכששל  השימוש    זכויותולא  בדירה 

   ., בבניין בו נמצאת הדירה לדוגמאהצמדותיה

או חברת  כל עבודה אחרת שבאחריות הרשות המקומית או חברת הפיתוח  אי השלמה של עבודות הפיתוח ו/או    .21

לא  ,  או הפרויקט  שיש לבצען מחוץ לשטח הבנייןעבודות  של  בשליטת החברה ו  וינאו כל גוף אחר שא החשמל  

מתחייב לקבל את הדירה לחזקתו גם    , והרוכש4ובכפוף לקבלת טופס    כאי השלמה של בניית הדירה   יחשבו

ובלבד שהדירה ראויה למגורים ומתאפשר בה שימוש סביר וכן שמתאפשרת לדירה    , לפני השלמת עבודות אלה

 . ובטוחה  על הצמדותיה גישה סבירה
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

הפרה של הסכם זה    הימים לא יהוו  30הדירה ובמסירתה לרוכש שלא יעלה על  בנייתה של  איחור בהשלמת   .22

 ולא יזכו את הרוכש בסעד כלשהו. 

  לרבות   כח עליון,כתוצאה מגורמים שאינם תלויים בחברה ושאין לחברה שליטה עליהם או אם כתוצאה מ  אם .23

גיוס כללי, פעולות איבה, מהומות, שביתות ו/או השבתות  כלליות בענף הבניה או במשק, מחסור כלל  מלחמה,  

תופעות  ,  פועלים(  כניסת  הגבלת   או  כללי   סגר  )לרבות עקב  ארצי בחומרי בניה, מחסור כלל ארצי בכוח אדם 

שאינו    ,על ידי הרשות המקומית  הפיתוח   טבע חריגות, גילוי עתיקות או אתרי קבורה, איחור בביצוע עבודות

בהשלמת  יחול עיכוב    ,, ובלבד שלא הוצאו באשמת החברהעירוניים  או  ממשלתיים  צווים,  באשמת החברה

  זה   ובמקרה  ,הנ"לבתקופת זמן המתחייבת באופן סביר מההפרעה או העיכוב    הדירה, יידחה מועד המסירה

התשלומים. החברה    ללוח  התמורה, בהתאם  חשבון   על   לשלם   הרוכש  על   אשר  האחרון   התשלום  יידחה  אף

 בהשלמת הדירה. תנקוט באמצעים סבירים על מנת למנוע או להקטין במידת האפשר את העיכוב 

שהסיכון   אירועים  לגבי  תחול  לא  זה  בסעיף  כאמור  המסירה  במועד  דחייה  כי  מובהר  הספק,  הסר  למען 

לקחת את הסיכון    העלימפורש ובין במשתמע, או שהיה  ב, בין  החברהלהתרחשותם ולתוצאותיהם מוטל על  

 לגביהם באופן סביר. 

בסעיף    ים מנויהוהנתונים  בסמוך לאחר שנודע לחברה על הצורך לדחות את מועד המסירה בשל אחת מהסיבות  

, תודיע החברה לרוכש על דחיית מועד  ולא יאוחר מחודשיים לפני מועד המסירה )לפי המוקדם מבניהם(  ,זה

מועד הוצאת ההודעה  באת הסיבות לדחייה וכן את מועד המסירה החדש. ככל ש  ה פרט בהודעתתו  , המסירה

עם היוודע    ,הדחייה ואת מועד המסירה החדש, תודיע החברה על כך בהודעה נפרדתלא ניתן לקבוע את תקופת  

   .לה אודות הנתונים הנ"ל

לעיל, במקרה שהצורך   דחיית מועד המסירה מאחת מהסיבות המנויות בסעיף זה התעורר  לעל אף האמור 

האחרונים החודשיים  המסירה,    במהלך  מועד  הת לפני  המסירה    חברהוכל  מועד  דחיית  על  לרוכש  להודיע 

, ובלבד שבנוסף  לדחות את מועד המסירה  על הצורך  ה כאמור גם במהלך חודשיים אלה, בסמוך לאחר שנודע ל 

לצפות יכולה  הייתה  לא  החברה  זה,  סעיף  תנאי  של  החוזה,  להתקיימותם  כריתת  בעת  סביר,  את    באופן 

 הדירה.     התרחשותו של הגורם המעכב את השלמת

להסרת ספק מובהר כי מנין  חודשים ממועד המסירה )  6המסירה לפי סעיף זה תעלה על  במקרה שדחיית מועד  

ולקבל השבה    יהיה הרוכש זכאי לבטל את ההסכםהחודשים כולל את התקופה בת החודש המנויה לעיל(    ששת

על ביטול כאמור יחולו הוראות הדין    .של כל הסכומים ששילם על חשבון התמורה, בצירוף הפרשי הצמדה כדין

   .לגבי ביטולו של חוזה במקרה של סיכול

 פיצוי בשל איחור במסירה 

לאחר שחלף חודש ימים מתום המועד שנקבע למסירת    הרוכשאת הדירה לרשות    החברה  הלא העמיד .  23.1

  בסעיף  האמור  התקיים  ולא  "(מועד המסירה החוזי הדירה בחוזה המכר או נספחיו האחרים )להלן: "

פיצויים, בלא הוכחת נזק, בסכום כמפורט להלן, בעבור כל חודש או    לרוכש  החברהשלם  ת  ,לעיל  23

 חלק ממנו ממועד המסירה החוזי ועד להעמדת הדירה לרשותו: 

סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה בעבור התקופה שתחילתה בתום  . 23.1.1

 חודש ממועד המסירה החוזי וסיומה בתום ארבעה חודשים ממועד המסירה החוזי.   
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

בעבור    1.25  -סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב.  23.1.2

התקופה שתחילתה חמישה חודשים לאחר מועד המסירה החוזי וסיומה בתום עשרה חודשים ממועד  

 המסירה החוזי. 

בעבור    1.5  -סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב.  23.1.3

 חודשים לאחר מועד המסירה החוזי ואילך.  11התקופה שתחילתה  

 הפיצויים הקבועים בסעיף זה ישולמו בתום כל חודש בעד אותו חודש.   .  23.2

סעיפים  .  23.3 הדירה   23.1-23.2הוראות  במסירת  האיחור  לגבי  מתקיים  אם  יחולו   לא 

של    (1)אחד מאלה:   כתוצאה ממעשה או מחדל  נגרם  תוצאה מנסיבות    (2)בלבד;    הרוכשהוא  הוא 

, ומתקיימים לגביו שאר 1970-)א( לחוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה( התשל"א 18כאמור בסעיף  

 התנאים הקבועים באותו סעיף.

ככל שנגרמו  ,ובהרמ למען הסר ספק   הנזקים שנגרמו לה,  בוטל    ,כי החברה תהיה רשאית לתבוע את  באם 

בהתאם    והכל   ,לו פיצויים בגין איחור במסירה  , כאמור, וזאת לאחר שהחברה שילמהההסכם על ידי הרוכש

 . הרלוונטי בכפוף להוראות הדיןלהוראות חוזה זה ו

מבלי  שהרי    ,מסירה בפועלהאשר הביאו לעיכוב    בנספח ד'הקבועים    חר הרוכש בביצוע איזה מן התשלומיםיא .24

למספר הימים  בהתאמה  יתיר הדבר לחברה דחייה    ,או על פי כל דיןו/לפגוע ביתר תרופות החברה על פי החוזה  

 את העיכוב כאמור.  בהתאם לטופס גמר החשבון  ההוכיח   שהחברהבגינם נגרם עיכוב במסירה בפועל ובלבד 

מובהר בזאת למען הסר ספק, כי הרוכש לא יהא רשאי להיכנס לדירה בטרם נמסרה לו החזקה בהתאם להסכם   .25

למען  זה, ולא יהא רשאי לבצע, בעצמו או על ידי מי מטעמו, כל עבודה בדירה בטרם נמסרה לו החזקה בדירה.  

הסר ספק מובהר, כי מדובר באזור בניה מסוכן, אשר כל כניסה אליו שלא באישור החברה אסורה בהחלט.  

 .במידה וחרף האמור, הרוכש או מי מטעמו ייכנס לאתר הבניה, יהווה הדבר הסגת גבול

 ה על ידו ובדיקתבדירה לרוכש מסירת החזקה 

חזקה  ה   את  לקבל  ותוא  תזמין  בכתב, ובה  הודעה  לרוכשהחברה    תישלח  הדירהבניית    השלמת  למועד  סמוך .26

ימים ממשלוח ההודעה. ככל שהרוכש לא    21-לבין הרוכש, שלא יהיה מאוחר מ, במועד שיתואם בינה  דירהב

, תשלח לו החברה הודעה    ו/או לא יגיע לקבל את הדירה לרשותו  אמורמועד למסירת הדירה לרשותו כ    יתאם

ימים ממשלוח    10-לרשותו, שלא יהיה מאוחר מ  הדירהנוספת, ובה יתבקש הרוכש בשנית לתאם מועד למסירת  

 הודעה זו.   

 לפעול, כדלקמן: כשוהר קבלת הדירה לרשותו כאמור לעיל, יהיה על לקודם  .27

ולמלא אחר כל ההתחייבויות  ות פנקס השוברים  עבאמצ  לשלם את מלוא התמורה בגין הדירה לחברה (א)

 שנותרו לו למלא עד מועד המסירה. 

  רוכשי דירות אשר מעצם טבעם ומהותם חלים על  ,  לשלם את כל המיסים והתשלומים שעליו לשלם (ב)

)אם וככל    , לרבות מס רכישהשמועד תשלומם חל עד מועד המסירה  ,על פי כל דיןעל פי החוזה או  

 . שיחול(
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

להבטחת  (ג) לו  שנמסרו  הבנקאיות  הערבויות  את  נאמן  השקעתו   להפקיד  של  הנאמנות  חיצוני    בידיו 

 החברה.   ידי על כך  לצורך שימונהלחברה, 

לחתום על כל מסמך ולעשות כל פעולה הנדרשים על ידי הבנק לצורך השבת הערבויות הבנקאיות   (ד)

 . שניתנה לוכל בטוחה אחרת לביטול ו/או ביטולן ו/או  

ימי   3יום לכל היותר, במידה ובתוך   30הרוכש יהיה רשאי לדחות את מועד המסירה לתקופה של עד   (ה)

על   לפני מועד המסירה שנקבע  לפחות  על כך שנמנע ממנו להגיע  עבודה  לחברה  יודיע  ידי החברה, 

וחלילה מוות במשפחה; תקופת הדחייה לא   במועד שנקבע, עקב מחלה או שרות מילואים או חס 

 תיספר במניין הימים עליו התחייבה החברה למסירת החזקה.

בו    לאחר השלמת הפעולות הנ"ל, יימסר לידי הרוכש מאת החברה מכתב הפניה לביצוע פרוטוקול .28 מסירה, 

ההודעה. הרוכש מתחייב   ממתן  ימים   7 - "( שלא יהיה מוקדם ממועד הבדיקה המקדימהיצוין מועד )להלן: "

  , אם קיימת מניעה להגעתו במועד שנקבע  אוהבדיקה המקדימה שנקבע על ידי החברה  להגיע לדירה במועד  

 .  נוספיםימים  5שלא יעלה על   לתאם עם החברה מועד סמוך אחר לעיל, (ה) 27כאמור בסעיף 

אום  יהרוכש יהיה רשאי לבדוק את הדירה בעצמו ו/או באמצעות מי מטעמו לפני ובסמוך למועד המסירה, בת  .29

י החברה והרוכש תרשומת, אשר תיחתם על ידם ובה יצוין כל  ל ידמראש עם החברה. במועד המסירה תיערך ע

עפגם,   התגלו  אשר  התאמה  אי  או  ידליקוי,  "ל  )להלן:  המסירה  במועד  הצדדים   ."(המסירהפרוטוקול  י 

  מבלי לגרוע מהוראות חוק המכר, ,  יכלול כל הערה או הסתייגות של כל אחד מהצדדיםהמסירה  פרוטוקול  

ידי הרוכש ובחובת  באמור משום הודיה מצד החברה בדבר הליקויים שיימצאו על  אין  ואולם מובהר בזאת, כי  

 תיקונם. 

  לא היו אי התאמות   בעת העמדת הדירה לרשות הרוכשש  כדי להעיד על כך   המסירהבעריכת פרוטוקול  אין   .30

ניתן היה לגלותן כאמור, ואין   נוספות, בין שניתן היה לגלותן בעת העמדת הדירה לרשות הרוכש ובין שלא 

כת הפרוטוקול כדי לסייג או לשלול  יהתאמה. אין בערלהעלות טענות בדבר אי  מבכוחה  כדי למנוע מהרוכש  

יש  ו/או בביצוע המסירה עצמה משום ראיה לכך שהמסירה  על פי כל דין. אין בפרוטוקול את אחריות החברה

  . המסירהאין בדירה ליקויים או שהיא נמסרה לשביעות רצון הרוכש. החברה תכלול סעיף זה בפרוטוקול  או ש

ואשר תיקונם חיוני לצורך מגורים סבירים    המסירה וטוקולפר ואי ההתאמות שצוינו בלאחר תיקון הליקויים   .31

פר ,  בדירה בפר  נוסףל  וקוט והחברה תערוך  וכל    נויצוי  הנוסףל  וקוט ו.  ומצב הדירה  אי התאמה, ככל  ליקוי 

יחולו, בשינויים    הנוסף  וקול ט ופרה . על הכנת  בפועל  בין הוראות החוזה לבין האופן בו נבנתה הדירה  , והייש

הקבועות   ההוראות  לפר לעיל  המחויבים,  ו.  המסירה   לוקוטוביחס  ש-איליקויים  ויהתאמות  פורטו  ימצאו 

   .בדירה השימוש על  והשפעתם בטיבם סביר, בהתחשב זמן בתוךיתוקנו   ,הנוסף המסירה  וקולטובפר

בזאת, כי ממועד מסירת החזקה בדירה יהיה הרוכש אחראי לכל נזק שהוכח שנגרם לגוף ו/או לרכוש    מובהר .32

מכל מין וסוג שהוא שייגרמו לכל אדם ו/או לרכושו ו/או לדירה ו/או לבניין ו/או לתכולתם ו/או בסביבתם,  

או מוזמניו ו/או מי  /במישרין או בעקיפין, כתוצאה מהשימוש בדירה ו/או ברכוש המשותף על ידי הרוכש ו

למעט במקרים בהם האחריות מוטלת על    ששכר ממנו את הדירה, לרבות כתוצאה מאי מילוי הוראות החוזה

 . החברה או על כל גורם אחר על פי כל דין

)למעט אם  לא הופיע הרוכש במועד הבדיקה המקדימה ו/או במועד המסירה או לא קיבל את הדירה לרשותו   .33

למגורים  איזה  עקב אי מילוי    ו/או  (כהגדרתם בחוק  המדובר בליקויים אשר אינם מאפשרים שימוש סביר 

כאילו   ובמועדה, ייחשב הדבר  במלואה  תשלום התמורה-אי  עקב  פי החוזה, לרבותל  ע   האחרות  התחייבויותיומ
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

  40ואילך תחל תקופת הבדק הנזכרת בסעיף    כך שמאותו מועד  ,במועד המסירה  לידי הרוכש   הדירה  נמסרה

ממועד    יםחלזה  פי חוזה    לעפי דין או של  שעובכל יתר ההתחייבויות  יהיה חייב בכל התשלומים    הרוכשו  , להלן

בגין חלקה היחסי של הדירה בהוצאות  המסירה ואילך על הרוכש, כולל ומבלי לפגוע בכלליות הנ"ל, תשלומים  

 להלן.  86-88 לפי סעיפיםהקשורות ברכוש המשותף ואחזקתו וכל תשלום אחר  

בנסיבות העניין.  דירה שהרוכש לא בא לקבל את החזקה בה כאמור לעיל, תנעל על ידי החברה בצורה סבירה   .34

  החלות  להוראות  בהתאם  אלא  ,ומערכותיה  דירהה  מעבר לנעילה כאמור לא תהיה החברה אחראית לשמירת

 .1967-, התשכ"ז השומרים בחוק חינם, כהגדרתו  שומר על

החברה לא תהיה אחראית כלפי הרוכש לתיקון או  שומר חינם,    החלות עלבכפוף להוראות חוק השומרים   .35

ו/או קלקול שייגרפיצוי או   ו/או פגם  נזק  ו/או  כל אבדן  בגין  ולכל חלק ממנה לאחר מועד    מושיפוי  לדירה 

בשל היות הדירה ללא שימוש ו/או טיפול ו/או  ובין    קבלת החזקה בהמנעות הרוכש מיה, בין בשל  המסירה

 . שמקורה ברוכש כל סיבה אחרת או השגחה ו/או שמירה 

לכל נזק    , בכפוף להוראות הדין,הרוכש אחראי  המובהר בזאת, כי ממועד מסירת החזקה בדירה ואילך, יהי .36

כי נגרמו    רכושבבגוף או   ו/או    )אם וחרף האמור נעשה בה שימוש כלשהו(  עקב השימוש בדירהאשר הוכח 

ו/או אי מילוי הוראות    הוראות חוזה זהאי מילוי    וא/ , כתוצאה מאי מילוי הוראות החברה וברכוש המשותף

 . כל דין

ידקבלת מפתחות הדירה ע .37 ונמסרה לרוכש בהתאם  ל  נבנתה  הוכחה לכאורה לכך שהדירה  י הרוכש תהווה 

 . המסירה וקולטו להוראות החוזה, בכפוף לאמור בפר

במועד המסירה תהיה הדירה מחוברת לרשת הביוב, ובמצב שניתן לחברה לרשת המים, הגז והחשמל, ובלבד   .38

עם תאגיד  או    הרשות המקומיתספקת מים עם  איחתום הרוכש על חוזה ל  דירהשקודם למסירת החזקה ב

  ,גז עם חברת גז  ספקתאל חשמל עם חברת החשמל וחוזה    ספקת אל , חוזה  ין(י המים והביוב המקומי )לפי הענ

ה הסביר  דעת פי שיקול  צורך ל  הםאחר שיהיה ב נוסף וועל כל חוזה ניהול ו/או חוזה שירות    ,ככל שהחברה תורה

מהרוכשים ו/או    אם וככל שלפי החוזים כאמור נדרששל הבניין ו/או הפרויקט.    ותחזוקההחברה, להפעלה    של

פ   מחזיקים  של  הפקדה  ו/או  תשלומים  של  בהת יביצוע  לפעול  מחויב  יהיה  הרוכש  בטוחות,  או  ם  אקדונות 

 .  לעיל 18 והכל מבלי לגרוע מן האמור בסעיף ,לנדרש

  , יןיספקת גז לדירות בבנאול  ין יבחוזה להתקנה של מערכת גז לבנ   צד שלישיבכוונת החברה להתקשר עם    יש .39

 והכל בכפוף ובהתאם להוראות הדין.  ,ומקובלים בשוקובלבד שתנאי ההתקשרות עמה יהיו סבירים  

  לפחות  של אכלוס לאחר רק  תופעל שהמערכת הרי, בבניין  סולארית  מערכת ותותקן במידה  כי , בזאת מוסכם

 .בבניין מהדירות 50%

 

 תקופת הבדק

 משמען התקופות הנקובות בחוק המכר. "תקופת הבדק"-ו "תקופת האחריות"בסעיף זה   .40

החברה תתקן על חשבונה כל אי התאמה שתתגלה בדירה, לעומת תיאורה במפרט או בתקן רשמי או בתקנות   .41

כפי שהינם במועד חתימת הסכם זה, ושהחובה    1970-, תש"ל)בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(  התכנון והבניה
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

וזאת למשך התקופות האמורות    ,"(התאמה  אי"  –לתקנה חלה על החברה על פי הוראות חוק המכר )להלן  

   כשלעניין זה יחולו ההוראות הבאות: בחוק המכר. 

יודיע לחברה   (א) ובכל מקרה בתוך    זמן סבירעל קיום הפגמים בתוך    בכתבהרוכש  לו,  מיום שהתגלו 

פגמים  תאו תקופת האחריותקופת הבדק   של  סוג  לאותו  עלהרלוונטית  ו/או    פגמים  ,האמור  אף  . 

   .דיחוי ללא לחברה ידווחו , דיחוי סובל ואינתיקונם  אשר ליקויים

נבעו ו/או הוחרפו עקב  הוכח כי  או פגמים שהתגלו בדירה ואשר  ו/החברה אינה אחראית לליקויים   (ב)

על  ו/או בקשר לעבודות ושינויים שנעשו    הרוכש ו/או מי מטעמו  מצדשימוש בלתי סביר ו/או מחדל  

ו/או לא דווחו לחברה בתוך    רוכשבדירה ובמערכותיה, לאחר מסירת החזקה בדירה לידי הידי הרוכש  

 . והכל בכפוף להוראות הדין ,זמן סביר ממועד גילויים

על קיום כל   לחברה לתיקון אי התאמות כאמור לעיל, מותנית בכך שהרוכש יודיע חברההתחייבות ה  (ג)

בעת העמדת הדירה    ,שנה ממועד המסירהתוך  אי התאמה   בבדיקה סבירה  לגלותה  ניתן  לא  ואם 

הרוכש, ההתאמה  תוך  לרשות  אי  נתגלתה  בו  מהיום  סביר  זה    זמן  אי  "  –)בהסכם  בדבר  הודעה 

 "(.  התאמה

התגלתה אי התאמה כאמור הניתנת לתיקון ואשר החברה מחויבת לתקנה על פי הוראות חוק המכר   (ד)

או הסכם זה, וניתנה לחברה הודעה בדבר אי ההתאמה, תתקן החברה את אי ההתאמה לעיל על פי  

לחברה הזדמנות נאותה לתקן את אי ההתאמה.    אפשרהוראות הסכם זה והדין, ובתנאי שהרוכש  

התאמה   אי  והתגלתה  במשך    לאחרחזרה  יותר  או  אחת  פעם  אותה  תיקנה    שנתיים שהחברה 

במועד הודעת הרוכש בדבר אי ההתאמה, או שתיקונה של אי ההתאמה דחוף והחברה לא    ןשתחילת 

ישא בהוצאות  חברה ת וה  ,תיקנה אותה בתוך זמן סביר ממועד הודעת הרוכש, רשאי הרוכש לתקנה

 .  על כך בכתב טרם ביצוע התיקון ברה הודעה מוקדמתימסור לח הרוכשבמקרה זה ; התיקון

להיכנס לדירה לשם בדיקתה וכדי  מטעמה  הרוכש מתחייב לאפשר לחברה, לקבלן ו/או לקבלני משנה   (ה)

לבצע את תיקוני אי ההתאמות, ככל שתהיינה, וכן לבצע מתוך הדירה תיקונים שיידרשו ביחידות  

 אום מראש עם הרוכש. ישעות סבירות ובתאחרות בבניין ו/או ברכוש המשותף, ובלבד שאלה ייעשו ב

החברה תבצע את תיקון אי ההתאמות שהיא חייבת בביצוען כאמור בהסכם זה ולפי כל דין בתוך זמן   (ו)

ע תיקונים  מביצוע  שכתוצאה  ככל  ההתאמה.  אי  בדבר  הרוכש  הודעת  מסירת  ממועד  יד סביר  י  ל 

תתקן החברה כל נזק כנ"ל ותחזיר את הדירה   ,ייגרם נזק לדירה או לרכוש המשותף  כאמור,החברה 

   או את הרכוש המשותף לקדמותם ככל הניתן, בהקדם האפשרי לאחר סיום עבודות התיקון.

התיקונים,   (ז) ביצוע  ובמהלך  בדירה  נוכח  להיות  מתחייב  מטעמו  מי  או  סביר הרוכש  באופן    לפעול 

להעמיד לרשות מי שיבצע את התיקונים גישה נוחה וסבירה ושטח עבודה    על מנתבנסיבות העניין  

 סביר שיהיו דרושים בנסיבות העניין כדי לאפשר ביצוע התיקונים. 

תקופת  בתוך  לאחר תום ו/או     תוך פרק זמן סביר  החברה תבצע את התיקונים הדרושים לפי סעיף זה (ח)

 , אם יהיו, בעת ובעונה אחת. בפרויקט מתוך מגמה לבצע את כל התיקונים לפי העניין הבדק,

  תתקן החברה את הפגמים  , ובאם הפגם יהיה מסוג המחייב תיקון דחוף,במקרים יוצאים מן הכלל (ט)

 . , בהתאם לנסיבות המקרהבהקדם האפשרי הניתן
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החברה תוכל להמציא לרוכש כתבי התחייבות מקבלנים שהועסקו בבניית הבניין או מספקים של   (י)

סחורות ו/או של מוצרים ו/או של חומרים ו/או אביזרים הנרכשים מוכנים מספקים, בהם יקבל על  

המערכות,   המתקנים,  או  העבודות  לגבי  הרוכש  כלפי  ישירה  אחריות  הספק,  או  הקבלן  עצמו 

לרוכשהמוצרים, החו ידו. המציאה החברה  על  או שסופקו  והסחורות שבוצעו  או לספקים    מרים, 

לפנות ישירות לקבלנים או לספקים    לעיל, יהיה על הרוכשדכתבי התחייבות או תעודות אחריות כ

  במקרה שהקבלן או הספק לא   לעיל ולהעביר העתק פנייתו לחברה.דבכל הודעה בדבר אי התאמה כ

יוכלו לבצע את התיקונים מחמת    או  רוכשה  רישתלד  סביר  זמן  בתוך  נענה או הספק לא  שהקבלן 

, יהיה  רוכשפשיטת רגל או פירוק או מחמת שמונה להם כונס נכסים זמני או קבוע, שלא לבקשת ה

ל  רוכשה ולפנות  לשוב  וה  חברה רשאי  תיקונים  לביצוע  ואי  ת  חברה בדרישה  הליקויים  את  תקן 

ההתאמות כאמור בהסכם זה ובהתאם לכל דין. למען הסר ספק, יובהר כי אין באמור כדי להסיר  

 . אחריות לתיקון אי התאמות על פי כל דין חברהמה

למען הסר ספק יובהר, כי החברה לא תהיה אחראית כלפי הרוכש בנוגע לליקויים שיוכח שייגרמו   (יא)

או של צד שלישי כלשהו    הרוכשלדירה או לבניין או לרכוש המשותף כתוצאה ממעשה או מחדל של  

קשר לעבודות נוספות או שינויים שבוצעו בדירה לאחר מסירת החזקה  ב שאינו עובד של החברה או  

 . , והכל בכפוף להוראות הדיןעל ידי הרוכש בה

על ביצוע    ,הקוגנטי  בים ובכפוף להוראות הדין בשינויים המחוי,  כל האמור בסעיף זה לעיל יחול גם (יב)

  מים, ניקוז, ספרינקלרים, חשמל  ביוב, צינורות   צינורות   כגון )מערכות ציבוריות ומשותפות  תיקונים ב

 .או בשטחים מוצמדים/ת ו/או עוברות ברכוש המשותף וולרבות כאלה שמותקנ,  (וכדומה

בהתאם    הינה   ההתאמות  ו/או אי   הליקויים   לתיקון  החברה   כי חובת  ,למען הסר ספק מובהר בזאת (יג)

 להוראות הדין והסכם זה. 

ויצוינו במפורש בפר בדירה  שימצאו  פריטים שבורים (יד) ואשר ניתן    המסירה  וקולטו, אשר לא יפורטו 

על הרוכש להוכיח    יהיה  ,בבדיקה על ידי אדם סביר שאינו מומחה לדברעובר למסירה  היה לגלותם  

אין באמור כדי לגרוע מאחריות    .החברהולא על ידי    ,רוכשה  לידי  בדירה  החזקה   מסירת  פניל   נגרמו  כי

   .המכר חוק להוראות  בהתאםהחברה 

 הרכוש המשותף

 נויים הבאים:י יחולו אף על פגמים ברכוש המשותף בשלעיל   (יד-)א41 הוראות סעיפים .42

מסירת   (א) ממועד  תתחיל  הבדק  המשותףתקופת  הדיירים  הרכוש  )ככל    לנציגות  הניהול  לחברת  או 

נציגות    שתמונה( ניהול,  ובאין  המשותף  ממועד  אזי  וחברת  הרכוש  הדיירים  מסירת  לשלושת 

 בבניין.   הראשונים

בבניין במאוחד, ולפיכך   תחול כלפי רוב בעלי הדירות ליקויים או אי התאמות  לתקן   אחריות החברה (ב)

הנציגות הזמנית  אלא אם ניתנה על ידי    ,כל הודעה על פגמים ברכוש המשותף לא תחייב את החברה

 הקוגנטיות.   והכל לפי העניין ובכפוף להוראות הדין  ,בבניין או על ידי נציגותם החוקית

לרוכש .43 החזקה  ,הובהר  ממסירת  החל  בסעיף    כי  בעלי    )א(42כאמור  באחריות  יהא  המשותף  הרכוש  לעיל, 

 הדין.  ו הסכם זה לגרוע מהאחריות החלה על החברה בהתאם להוראות זאת מבליו  ,הדירות ו/או המחזיקים
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החברה זכאית לקבוע, כי מסירת הרכוש המשותף של הפרויקט או כל חלק הימנו תעשה לנציגות של רוכשי   .44

הסביר ובכפוף  דעתה    קוליש , הכל כפי שהחברה תקבע לפי  או לחברת ניהול שתנהל את הבניין  חלקים בפרויקט

)קבועה או  נציגות    על אף האמור, ככל שלא תמונה  ."(המיועד לקבלת הרכוש המשותף"  :)להלן  להוראות הדין

כל  שבו נמסרה הדירה ראשונה בלבניין ו/או הנציגות תסרב לקבל את הרכוש המשותף, אזי המועד    (זמנית

   בניין ייחשב כמועד מסירת הרכוש המשותף לכל דבר ועניין.

אותו  לקבלת הרכוש המשותף או כל חלק הימנו, אזי    תכמיועד  או את חברת הניהול  הנציגותהחברה את    קבעה .45

ובמועד    לקבל את החזקה באותו חלק מהרכוש המשותף הנקוב בהודעה  ,לפי הודעת החברה  ,ייבחהיה  גורם י

גם כנאמן של כל יתר רוכשי    הנציגות   תפעל. בכל הנוגע לקבלת החזקה ברכוש המשותף כאמור,  הנקוב בהודעה

 תעשה אף בשמם ותחייבם. ידה וכל פעולה שתעשה על    ,בבניין דירותה

  מוסמך  יהיה  גורם  אותו  המשותף, אזי  הרכוש  קבלתל  תיועדכמ  הניהול  חברת  את  או  הנציגות  את  החברה  קבעה .46

,  גורם  אותו  של  מצדו  פעולה  וכל  ,בבניין  המשותף   הרכוש  לקבלת  הנוגע  בכל  של הרוכש  מטעמוגם    בלעדי  באופן

 .הקשורים ברכוש המשותף ועניין דבר  לכל רוכשה את  תחייב

החזקה בדירה, יחולו בשנויים המחויבים על קבלת החזקה  הוראות האמורות בחוזה זה המתייחסות לקבלת   .47

כמפורט בסעיף זה. מוסכם, כי החברה תהא זכאית למסור למיועד לקבלת הרכוש המשותף    ,ברכוש המשותף

אישור מרשות מוסמכת ו/או מהמפקח ו/או מיועץ טכני אחר, כי הרכוש המשותף או כל חלקים ממנו נבדקו  

 .  ונמצאו מתאימים ותקינים

ושמירה מתמדת של כל חלקי    ה, אחזק האת כל האמצעים והפעולות הדרושים לשם הבטחתנקוט    הנציגות .48

  , , ולא לשום מטרה אחרתמטרות להן הוא נועדל  , בהתאםהרכוש המשותף במצב תקין, מסודר וראוי לשימוש

 . ובהתאם להוראות התחזוקה והשימוש שנמסרו לה ע"י החברה

ומבלי לפגוע    ן ובפרויקט,י בבני  מתחייב להשתתף בכל ההוצאות הדרושות לאחזקת הרכוש המשותף  רוכשה .49

, תאורה, וכן בהוצאות הכרוכות בטיפול בחצר, בגינות  ניקיוןניהול, הפעלה, אחזקה, חידוש,    ,בכלליות האמור

המהוות רכוש משותף )להבדיל מהגינות הצמודות לדירות הגן(, בקירות החיצוניים, בגגות, בחניה, בחניון התת  

דיירים   בגנרטור, במועדון  וייבנה(, בחדר המדרגות, במעלית, באנטנה המרכזית לטלוויזיה,  )במידה  קרקעי 

  ו אשר ייבנ   תכליתי, בחדר התקשורת ובכל מבנה ו/או מתקן אחר-במידה וייבנו( ו/או מבנה רבו/או חדר כושר )

, והכל מבלי לגרוע מאחריות החברה על פי חוזה זה  לשרת את כל דיירי הבניין או הפרויקט  יםמיועד   יוויה 

 .  ת של חוק המכרוהוראותיו הקוגנטיו

הרוכש מתחייב לא לבצע, לא להרשות ביצוע ולא להסכים לביצוע כל שינויים בקירות החיצוניים של הדירה   .50

ביצועם    במקרה של. הובהר לרוכש כי  , אלא לאחר קבלת ההיתרים והרישיונות הנדרשים, ככל שיידרשווהבניין

יישא    מבלי לקבל את ההיתרים והרישיונות הנדרשים,  ,כאמורשל שינויים חיצוניים בדירה ו/או בבניין על ידו,  

והכל מבלי לגרוע מכל זכות ו/או סעד    ,בשל השינויים כאמור  והנזקים שיגרמו לחברה הרוכש בכל ההוצאות  

   .כלפי הרוכש על פי חוזה זה ו/או על פי כל דין  לחברהו/או תרופה שיעמדו 

החברה תהיה רשאית    (לגבי דירה שטרם נמכרה)  במקרה של מסירת החזקה רק בחלק מהדירות בפרויקט, .51

להוכיח שלא צרכה.    חברהיכולה ה  ולפטור את עצמה רק מאותו חלק של ההוצאות עבור צריכה בפועל, אות 

הקבועות של  בהוצאות  תהייה רשאית לפטור את עצמה מנשיאה החברה לא למען הסר ספק, מובהר בזאת כי 

 אחזקת הרכוש המשותף.  
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רשאית .52 תהיה  חייבת,  ,  החברה  לא  לאך  להחלטתה,  ניהולבהתאם  חברת  בתים    מנות  של  וניהול  לאחזקה 

נצי עם  ובתיאום  באישור  לבניין  הבנייןגמשותפים  של  המשותף  הבית  לחלק    ות  ו/או  לפרויקט  ו/או  לבניין 

המערכות המשותפות והרכוש המשותף של הפרויקט  שתהיה אחראית לתפעול ואחזקה של כל  ,  מהפרויקט

 ן. י ו/או של הבני

הניהולח .53 בבנ  ברת  הדירות  רוכשי  כל  של  כספי משותף  במימון  אותו חלק    יןיתפעל  של  או  הפרויקט  של  או 

הענ  )לפי  מונתה  אליו  ביחס  בשוק  ין(יבפרויקט  המקובלים  לתעריפים  איזור  בהתאם  באותו  דומה  .  לדירה 

כי   לו החברההובהר לרוכש  כפי שתמציא  ניהול,  כאמור    ,במעמד מסירת החזקה בדירה, יחתום על הסכם 

   .בחוזה זה לעיל ולהלן

שתמונה על ידי  לניהול הרכוש המשותף על ידי חברת ניהול    רוכשכי הסכמתו והתחייבותו של ה  הודע לרוכש .54

  כיושמונתה    חודשים ממועד  24תקופה של  להינה    ,באישור ובתיאום הנציגות כאמור   החברה )ככל שתמונה(

  שמונתה  להחליט להחליף את חברת הניהול רשאית    ןי תהיה נציגות בעלי הדירות בבניהתקופה    רק בסיום

ככל ומדובר בחברת ניהול בבעלות  .  ב' לחוק המקרקעין  71בהחלטה שתתקבל ע"י רוב הדיירים כמשמעו בסעיף  

 . חודשים בלבד  12-המוכר או חברה קשורה, תוגבל תקופת ההתקשרות ל 

 הרישום 

מתחייבת החברה    ובפרט התחייבויותיו הכספיות,  החוזה   ל פיעלמילוי כל התחייבויותיו של הרוכש  בכפוף   .55

שיתאפשר הדבר,  כ  ,בכפוף להוראות הדין  לגרום לכך שייחתם הסכם חכירה מהוון בין הרוכש לבין הרשות וכי

נפרדת בבית משותףהדירה  תירשם   לכך  ו  , כיחידה  זכות החכירה המהוונת בדירה תירשם על שם  בהמשך 

נקיות מכל עיקול, משכנתא, שעבוד או כל זכות אחרת  בדירה  , כשהזכויות  הרוכש בלשכת רישום המקרקעין

 "(.הרישום)להלן: " לצדדים שלישיים, אלא בהתאם להוראות חוזה זה 

יהיו זכויות בעלות,  הרוכש  אם וככל שהדבר יתאפשר לפי הוראות הרשות, הזכויות בדירה שיירשמו על שם   .56

 בכפוף להערות אזהרה, ככל שיידרשו על ידי הרשות או בהתאם להוראות חוזה זה. 

ובכלל    ,המסמכים הנדרשים לצורך ביצוע הרישום  דרישתה הראשונה, את כל עם  הרוכש ימציא לחברה, מיד   .57

כל  את  לרשם    זה  המופנים  המוסמכות,  והעירוניות  הממשלתיות  הרשויות  מאת  והקבלות  האישורים 

שלהלן, החלים על הדירה    (ה- )א90בסעיפים סים כהגדרתם  יכל המ מס הרכישה וכן  ומאשרים כי   ,המקרקעין

אשר   החברה,  לו  שתורה  למועד  ועד  המסירה  ממועד  אליה  בקשר  לאו  מנת  על  רישום  את  אפשר  נדרשים 

רישום זכותו   לשתף פעולה עם החברה לשםהרוכש מתחייב . שולמו במלואם ובמועדם ,הזכויות בשם הרוכש

יופיע הרוכש, לפי דרישת החברה ובמועד שתקבע, ברשות ו/או בלשכת רישום המקרקעין  , ולשם כך  בדירה

   ויחתום על כל הצהרות, תעודות, שטרות ומסמכים אחרים כנדרש. ,שהחברה תבחראחר   מקוםכל ו/או ב

מחמת שהרוכש  כי לא בוצע  שהתברר  לא בוצע מחמת מחדל של הרוכש או    כישהתברר    התעכב הרישום או .58

לסעיף  ילא מ יהווה הפרת החוזה מצדו.    57לא במועד את מלוא התחייבויותיו בהתאם  לעיל, הרי שהדבר 

   .ין הרישוםי לענאין באמור בסעיף זה כדי לפטור את הרוכש מקיום התחייבויותיו מובהר, כי 

  או כאגףכבית משותף    ןיכי אם לא תהיה כל מניעה חוקית ו/או רישומית לרשום את הבני  ,החברה מתחייבת .59

כי נגרמו עקב נסיבות  שלגביהם הוכיחה החברה  עיכובים  אם לא יהיו   וכן  ,בניינים  מספר   שכולל   משותף  בבית

בית המשותף בפנקס  כ  ירשם  ןיבני , אזי היא תגרום לכך כי השלא היו בשליטתה ושלא יכלה למנוע את קיומן

רישום המקרקעין בלשכת  בתוך  הבתים המשותפים  וזאת  רישום    12,  או ממועד  חודשים ממועד המסירה 

 . מבניהם המאוחר , לפיהרוכש לרשות  הדירה  העמדתאו ממועד  פרצלציה
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אזי   אגפים,  עם  כבית משותף אחד  יירשם  מהפרויקט  או חלק  הרי שככל שהפרויקט  לעיל,  על אף האמור 

באותו חלק של הפרויקט )לפי  חודשים ממועד מסירת הדירה האחרונה בפרויקט או    12הרישום יתבצע תוך  

תוך   יתבצע  שם הרוכש  על  ורישום הדירה  כאמור  6העניין(  המשותף  רישום הבית  בכפוף    חודשים ממועד 

העברת המסמכים הנדרשים מהרוכש, לרבות שטרי משכנתא מבנק או מוסד בנקאי אחר שנתן משכנתא  ל

     .   לרוכש

חודשים ממועד    6   בפנקס בתים משותפים, לא יאוחר מתוםהחברה מתחייבת לגרום לרישום זכויות הרוכש  

בתנאי  זאת  ו,  המאוחר  הרוכש, לפי   לרשות   הדירה  העמדת  ממועד   המשותפים, או  הבתים   בפנקס רישום הבניין  

 בפרט, במלואן ובמועדן.  57ובסעיף  לפי החוזה,   לא אחר התחייבויותיוי שהרוכש מ

  מספר   שכולל  משותף  בבית  כאגף   אותו  לרשום  או  נפרד  משותף  כבית  החברה תהא רשאית לרשום את הבניין  .60

 יותר.    או אחת  רישומית חלקה בניינים, על

לדירה יוצמד חלק יחסי ברכוש המשותף, כהגדרתו בחוק המקרקעין, פרט לאותם חלקים מן הבית המשותף   .61

בכפוף    שיוצאו ע"י החברה ממסגרת הרכוש המשותף ויוצמדו לדירה או לדירות מסוימות של הבית המשותף

. "יחסי" בסעיף זה ובחוזה זה פירושו: קרוב ככל האפשר ליחס שבין שטח  עין כאמורקלהוראות חוק המקר

הרצפה של הדירה לבין שטח הרצפה של כל דירות הבית המשותף, בכפוף לכל תיקון ביחס זה, כפי שיידרש  

כגון    אינו כולל שטחי מרפסות ו/או הצמדותשטח הרצפה    – ן זה  י לעניכשע"י המפקח על רישום המקרקעין )

 (.גגות, גינות או מחסנים

)למעט החלקים    החברה זכאית להוציא ממסגרת הרכוש המשותף את גג או גגות הבית המשותף או חלק מהם  .62

חדר    ,, חלקים בלתי בנויים של המגרש, קירות חיצוניים, מרתפים, מחסניםהמיועדים למתקנים משותפים(

להעמדת   המיועדים  שטחים  פרגולות,  פתוחות,  מרפסות  תקשורת,  חדר  חשמל,  חדר  ו/או  טרנספורמציה 

מקומות    ,מקומת העמודים ושטחי חוץ מקורים ובלתי מקורים, לרבות גינות וחצרות  ים מזגנים דירתיים, חלק

לחלק מיחידות הבית המשותף  ולהצמידם    ו/או עתידיות,, זכויות בניה קיימות  מקורים ובלתי מקורים  חניה

הרוכש  ובלבד שזכויותיו של    ,ראות הדיןשיקול דעתה הסביר ובכפוף להווהכל לפי    )לרבות כנגד קבלת תמורה(

 .  בהסכם זה לא תפגענה

אם יירשם בית משותף ובו מספר אגפים, החברה רשאית, אך לא חייבת, לקבוע כי הרכוש המשותף שבתחומי   .63

בהתאם ליחס שבין רצפת  לדירות שבאותו אגף  למעט הקרקע או חלק מהקרקע, יוצמד  כולו או חלקו,  כל אגף,  

חובת השתתפות בהוצאות האחזקה והניהול של  כי  באותו אגף, ו   של כל הדירותכל דירה באגף לשטח הרצפה  

עוד תהיה החברה    על בעלי הדירות שבאותו אגף.רק  תחול  )כולו או חלקים ממנו(  אגף  ה  לשהרכוש המשותף  

שטחים בנויים ו/או בלתי בנויים, המצויים בתחומי אגף מסוים, אך משמשים גם אגף ו/או  רשאית לקבוע, כי  

יהוו רכוש משותף   לא  כל הפרויקט או של  ףאגשל אותו  אגפים אחרים בפרויקט,  , אלא רכוש משותף של 

   .שיקול דעתה הסביר ובכפוף להוראות הדיןועל פי האגפים אותו הם משמשים, לפי העניין 

  ההוכיח   שהחברהבחישוב תקופות הרישום האמורות בסעיף זה, לא יבואו במניין תקופות    ,על אף האמור לעיל .64

   .למנוע את קיומן התהי היכוללא   איוה   הבשליטתלגביהן כי העיכוב בביצוע הרישום נגרם עקב נסיבות שלא 

בפרויקט    דירותשמו ואף לאחר רישום כל העל  בכל שלב, אף לאחר מסירת הדירה לרוכש ואף לאחר רישומה  .65

רוכשיהן של    בשם  שזכויותיו  הדיןהרוכש  ובלבד  להוראות  ובכפוף  תפגענה  לא  זה  החברה  בהסכם  תהיה   ,

החלקים של כל  להגיש בקשות לשינוי צו רישום הבית המשותף, לשינוי התקנון והצמידויות ולשינוי    רשאית

המשותף  דירה דעתברכוש  שיקול  לפי  דרוש  יהיה  שהדבר  וככל  אם  דרישת  ,  לפי  ו/או  הסביר  אישור  ה  או 

לצורך תיקון טעות ברישום, אם תהיה, אף אם היא אינה טעות ברישום הדירה    המפקח על הבתים המשותפים,
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וככל    , אלא אם נגרם או עלול להיגרם לו נזק כלשהו  , מבלי צורך בהסכמת הרוכש לכךכל זאת  של הרוכש.  

 פוי הכח של הרוכש. ישתידרש הסכמת הרוכש, תהא החברה רשאית לעשות שימוש בי 

ה .66 על  הנאה  וזיקות  חכירות  אזהרה,  הערות  לרשום  רשאית  תהיה  חלק  ו/או    מקרקעיןהחברה  כל  על 

ו/או  הסביר   פי שיקול דעתהל  ידרש, עיש  , הכל כפיהבית המשותף ו/או הרכוש המשותף  על ו/או מהמקרקעין

דין או  רשות  כל  הוראת  פי  ו/או  על  דרך  זכויות  להבטחת  היתר  בין  שימוש,  זכויות  ו/או    בשטחים,  חניה 

אחרות   בדירות  זכויות  בעלי  של  או  אחרים  בניינים  של  לשימושם  שנועדו  ובמערכות  או  יני ב בבמתקנים  ן 

, וכן להבטחת גישה ו/או  או לציבורכלשהם  או לצדדים שלישיים  מקרקעין  בחלקות סמוכות לאו  בפרויקט  

 חניה לרכבי חירום ו/או לרכבי פינוי אשפה.  

זכאית תהיה  של    החברה  שזכויותיו  ומבלי  הדין  להוראות  תפגענההרוכש  בכפוף  זה  לאחר  בהסכם  אף   ,

והפרשת חלקים    ,מחדש  םעם חלקות אחרות וחלוקת  מקרקעיןהרישום, לבצע כל פעולה שמטרתה איחוד ה

 לצרכי ציבור.  מקרקעיןמה

 לחוק המקרקעין.   63 -ו  62החברה תהיה רשאית לגרום לכך שירשם תקנון לבית המשותף בהתאם לסעיפים  .67

י מי שייצג את החברה באותה עת, בהתחשב  ל ידאו ע  ( להלן  131כהגדרתם בסעיף  ) התקנון ייערך על ידי עוה"ד   .68

המורכב של הבניין והפרויקט. בהתאם לכך תוכל החברה לגרום שתכללנה בתקנון, בין היתר, הוראות    מבנהב

בסעיף   המנויות  והפעולות  השירותים  בדבר  הוראות  הדירות,  בעלי  בין  היחסים  את  )להלן:    49שתקבענה 

ההשירותים" הסדרת  הנוגעים"(,  ול   היבטים  בדיקלמעבר  לשם  בדירה  צנרת  השימוש  החלפת  או  תיקון   ,

שירותים, קביעת הצמידויות הנזכרות בסעיף  ביצוע הומערכות העוברות בדירה, חלוקת ההוצאות הכרוכות ב

לעיל, איסור חניה בשטחים    63   לעיל והתנאים הנלווים לצמידויות, מיצוי זכויותיה של החברה על פי סעיף  62

לרכוש המשותף ואופן  ביחס  , הזכויות  הו/או פריקה וטעינ   המיועדים לרכבי חירום ו/או לרכבי פינוי אשפה

ן והפרויקט,  יהשימוש בו, הבטחת זכויות החברה בהתאם לחוזה זה וכיוצא בזה. בהתחשב באופי של הבני 

ברמתו ובצרכים המיוחדים של הפרויקט, יוכל התקנון לקבוע חובת השתתפות בשירותים נוספים על אלה  

כי התקנון וכן כל תיקון לתקנון ינוסחו ע"י עוה"ד או ע"י מי שייצג    ,הודע לרוכשהמקובלים בבתים רגילים.  

כל תיקון בו יכלול, בין היתר ומבלי לפגוע בכלליות  והתקנון    , כיהודע לרוכש.  בכפוף להוראות הדין  את החברה

   האמור לעיל, את ההוראות והעניינים הנזכרים להלן:

בדירה    קייםוהוראות האוסרות ל)באופן כללי או ספציפי(  הוראות האוסרות לנהל בדירה עסקים   (א)

 עשן, ריחות, זוהמה וכיוצ"ב.  ,רעש לא סביר, זעזועים תאו יוצר  ההמקימפעילות 

לקבוע שלטים (ב) או חפציםהוראות האוסרות  סימנים  זמניים    קבועים  ,  ו/או  או  החיצוניים  בקירות 

בשטחי הרכוש    קבועזמני או  באופן    טלטליןי להניח מוכן הוראות האוסרות    ין,יהפנימיים של הבנ 

   אחרים.הטרדה לדיירים  ואהפרעה   עלול לגרוםבאופן ש  המשותף

הרוכש  הו (ג) על  )פתחים  ראות האוסרות  ובחזיתותיה  של הדירה  החיצוניים  בקירות  שינויים  לעשות 

כדין  וחלונות(  והיתר  מראש  הנציגות  הסכמת  קבלת  התקנת  ללא  ולמעט  סורגים  התקנת  למעט   ,

להתקינם ללא צורך בקבלת הסכמת נציגות  על פי דין  פרגולות בדירות הגן ובדירות הגג, אשר ניתן  

 הבית המשותף, ובתנאי שישתלבו עם המבנה וכן בכפוף לקבלת כל הרישיונות הדרושים על פי כל דין. 

חוק   (ד) לפי  למפקח  לפנות  הרוכש,  בהסכמת  צורך  ללא  בזכות,  בלבד  החברה  את  המזכות  הוראות 

 פי החוזה. ל המקרקעין לצורך מימוש זכויות החברה ע
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אין  )ובלבד ש קיימות או עתידיות, בלתי מנוצלותבניה  ה או ייחוד של זכויותהוראות הקובעות חלוק  (ה)

אם יאושרו על ידי   את כל הדירות בבניין( המכר  שהחברהמדובר בזכויות שמועד היווצרן הינו לאחר 

מסוים לאגף  או  מסוימת  לדירה  המוסמכות,  דירות    הרשויות  במסגרת    , (מטרהמחיר  ב)שאינם 

  זכויותומאפשרות לבעלי דירות מסוימות או לבעלי הדירות באגף מסוים לבקש היתרי בניה לניצול  

כאמור, ללא צורך בהסכמת בעלי הדירות האחרות, ולשנות בהתאם את צו    הבלתי מנוצלות הבניה  

אין באמור בסעיף זה כדי לגרוע    ,ללא צורך בהסכמת בעלי הדירות האחרות  ,רישום הבית המשותף

   ות כל דין.מהורא

בהסכמתם של בעלי הדירות    ,בין בעלי הדירות בבית המשותף  הוראות המאפשרות העברת צמידויות (ו)

  ,, בכפוף להוראות הדיןהאחרותהמעבירים והנעברים בלבד, וללא צורך בהסכמתם של בעלי הדירות  

   .ובלבד שזכויות הרוכש לא ייפגעו  בכפוף להוראות המכרז המחייבות בעניין זה

הוראות בדבר הקניית זכות שימוש לבעלי דירות אחרות בפרויקט במתקנים ומקרקעין שבתחומי   (ז)

ן כלשהוא שנכללו ברכוש המשותף, לרבות  הוראות בדבר השתתפותם בהוצאות  י בניבאו  המקרקעין

 . והמקרקעין האמוריםאחזקת המתקנים  

עם צמידויות  בדבר חלוקת הוצאות חשמל ומים בין בעלי דירות  בנוגע לחלק המגורים בלבד,    הוראות  (ח)

 .או גגות או גינות( מחסנים  )כגון

ן חדר טרנספורמציה ו/או חדר תקשורת, בהתאם לדרישת חברת החשמל ו/או  יהוראות הנוגעות לעני  (ט)

חדר   לבעלי  פטור  מתן  לעיל,  האמור  מכלליות  לגרוע  ומבלי  לרבות  הרלבנטית,  התקשורת  חברת 

ין  י הוראות לענוהטרנספורמציה ו/או חדר התקשורת מהשתתפות בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף,  

כבלים   ולהנחת  למעבר  הנאה  בחדר  וזיקות  לפגיעה  סכנה  ו/או  מפגעים  מיצירת  הימנעות 

 הטרנספורמציה ו/או בחדר התקשורת ו/או במערכות המותקנות בהם. 

הפעלת   (י) ואופן  האסורים  ו/או  המותרים  השימושים  לעניין  לרבות יהבנ הוראות  הגינות    ין,  שטחי 

 . ושטחים משותפים אחרים המשותפות )להבדיל מהגינות הצמודות לדירות הגן(

, בין של  התקשרות עם חברת ניהול, בקשר עם ניהול הרכוש המשותףומסדירות  הוראות המחייבות   (יא)

 . ובין של חלק מהפרויקט כולו פרויקטשל ה ן, ביןיהבני 

רק אותם החלקים במקרקעין שיקבעו על ידי החברה כרכוש משותף, ובצורה שיקבעו, מלכתחילה או מדי פעם   .69

ואילו כל יתר החלקים של    ,החברה, יחשבו כרכוש משותף בבית המשותף  ה הסביר שלבפעם, לפי שיקול דעת

כפי   בהם  להשתמש  ו/או  בהם  לעשות  זכאית  תהיה  והיא  החברה  של  רכושה  יהיו  הבניין  ו/או  המקרקעין 

 .לא תפגענהעל פי חוזה זה , בכפוף להוראות הדין ובלבד שזכויותיו של הרוכש שתמצא לנכון

  על פי החלטותיהלהצמיד ולהוציא מן הרכוש המשותף,    , בכפוף להוראות חוזה זה והדין,החברה תהיה רשאית .70

הדין להוראות  לעתובכפוף  מעת  שיתקבלו  כפי  ו/או  ,  קירותיו  ו/או  והחצר  המקרקעין  משטח  חלק  כל   ,

תהיה החברה    כלל זהוב  ,שתמצא לנכון  ןיני לכל ב  מרפסותיו ו/או חניותיו ו/או מחסניו ו/או קומה מפולשת

וכן    רשאית להצמיד לדירה או דירות מסוימות, חניות, מחסנים, מרפסות, שטחי קרקע, גגות וקירות חיצוניים

כאלה ובין  קיימים  בין  בניה,  תהיינה  זכויות  אם  בניה  תוספות  של  כתוצאה  בעתיד  שינויים    שייווצרו  ו/או 

את    המכר  שהחברהיות שמועד היווצרן הינו לאחר  )והכל בלבד שאין המדובר בזכו   חוקיים ואחרים כלשהם

 . לא תפגענה על פי חוזה זהובלבד שזכויותיו של הרוכש   ,כל הדירות בבניין(
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וככל שהחברה ת .71 זכויות כלשהם, אזי שמורה  יאם  יוצמדו שטחים או  ביחידה בפרויקט, אליה  בעלים  שאר 

כל מעשה    הלעשות בו  היחידה ואת הצמידויות הזכות לחברה ולכל מי שיבוא מכוחה או במקומה לנצל את  

על פי הוראות חוזה    ולחלקים שיוצמדו ליחידה  , בקשר ליחידהתה זכאית לעשותו במקרקעיןיאשר החברה הי

והאמור בו    האמור בסעיף זה נוגע ליחידות השוק החופשי בלבד   .או כל שימוש אחר שתמצא לנכון  והדין   זה

 . כפוף להוראות המכרז בעניין זה

הבלתי מנוצלים במקרקעין, קיימים  כל זכויות הבניה ו/או אחוזי בניה  מבלי לגרוע מכלליות האמור מובהר,   .72

ו/או לעשות בהם    והיא זכאית להקנותם למי שתמצא לנכון  ,שייכים בלעדית לחברהיווצרו בעתיד,  י וכאלו ש

ובלבד שאין המדובר בזכויות שמועד היווצרן   ,שימוש לצורך בניה עתידית במקרקעין, בכפוף להוראות כל דין

 הינו לאחר שהחברה מכרה את כל הדירות בבניין. 

לשנות את  זכאית  חברה  ה   עד השלמת הרישום הסופי של הדירות על שם רוכשיהן בלשכת רישום המקרקעין, .73

להן היה מוצמד    ההצמדות מעת לעת, בין השאר, על ידי העברת החלק המוצמד או חלקים ממנו מהדירה/ות

אחרות  והצמדתו/תם בחירתה  ,לדירה/ות  בכךלפי  יהיה  שלא  ובלבד  שנקבעו    ,  לדירה  בהצמדות  לפגוע  כדי 

 במפורש בחוזה זה. 

ולכל    דירה אותה  המוצמד ל  החלקשל  יהיה אחראי לאחזקתו    בעליה של כל דירהלמען הסר ספק מובהר, כי   .74

 . ההוצאות הכרוכות בכך

ין ועל  י כי התקנון שאמור לחול על הבית המשותף יחול על הבנ  ,, בכפוף להוראות הדיןקבועהחברה זכאית ל .75

 וממועד זה הוא יחייב את הרוכש ואת חליפיו של הרוכש.   ,בית משותףהאף לפני רישום   ןיבעלי הדירות בבני 

החברה זכאית לרשום את התקנון ולערוך בו כל שינוי, בין קודם לרישום הדירה על שם הרוכש ובין לאחר   .76

 . לא תפגענהעל פי הוראות חוזה זה הכל בכפוף להוראות הדין ובלבד שזכויותיו של הרוכש אותו מועד. 

החברה זכאית לפנות, ללא צורך בהסכמת הרוכש, בכל בקשות שהן אל רשם המקרקעין, המפקח על רישום   .77

"(,  הפקיד המוסמך"  :המקרקעין, הממונה על המרשם ו/או כל רשות מוסמכת על פי חוק המקרקעין )להלן

תהא זכאית  החברה לצורך מימוש זכויותיה על פי חוזה זה ועל פי התקנון. מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, 

לפנות לפקיד המוסמך בבקשה למתן צו לתיקון צו רישום הבית המשותף על ידי הוספת יחידות נוספות ותיקון  

על ידי שינוי הצמדות, שינוי התקנון המיוחד ו/או בכל דרך  לרבות  רישום החלקים ברכוש המשותף בהתאם,  

 . חוזה זה, אם בכללאחרת. הכל מבלי לפגוע בהצמדות להן זכאי הרוכש על פי 

;  ו/או על כל בקשה שהיא  ולא יהיה צורך בחתימת הרוכש על התקנון או על כל תיקון, תוספת או שינוי שיערך ב  .78

 . שיחתם על ידו במסגרת חוזה זה הכח יפוי  דרש חתימתו, אזי החברה תהיה רשאית לעשות כן מכחיואם ת

לפעולה שהחברה זכאית    ,בין במעשה או במחדל  ,להתערב, להתנגד או להפריע  הוא איננו רשאיכי    ,הודע לרוכש .79

כל נזק ישיר, ובכלל זה מניעת    וכי החברה תהיה רשאית לתבוע ממנו  ,לעשות על פי סעיף זה ו/או על פי התקנון

שיגרם לחברה עקב ההתערבות, ההתנגדות או ההפרעה מצדו, או עקב הפרת אחת או יותר מהתחייבויות    ,רווח

ב להוראות  הו   ,זה  פרק הרוכש  בכפוף  דין כל  של    כל  זכותו  תיגרע  ו/או  תישלל  שלא  לפנות  הרוכש  ובלבד 

 . לערכאות, לרבות הזכות להגשת התנגדויות בפני ועדות התכנון

במידה ובמועד מסירת החזקה בדירה לידי הרוכש, לא ניתן יהיה לרשום הערת אזהרה לטובתו בלשכת רישום   .80

ביחס לדירה,  הסכם חכירה מהוון    רוכשלבין ה  הרשותייחתם בין    הרשות(  בכפוף להנחיית)  , אזיהמקרקעין

  ,והרוכש מתחייב ומסכים לכך שכל הוראות הסכם החכירה יחייבו אותו  שות,רהבמועד שתיקבע החברה ו/או  
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ידו    והוא מסמיך את ב"כ החברה לחתום בשמו ועבורו על הסכם החכירה באמצעות יפוי  הכח שייחתם על 

 במסגרת חוזה זה. 

 מכל סוג שהוא. על ידי החברה ו/או מי מטעמה ין אנטנה סלולארית ילא תוקם בבנ .81

 התמורה

ויתר   .82 התמורה  מלוא  את  לחברה  הרוכש  ישלם  זה  בחוזה  החברה  התחייבויות  יתר  ולכל  לדירה  בתמורה 

"(. אין באמור בסעיף  התמורה"  –להלן  לעיל ו ם כמפורט בנספח ד' לחוזה זה )יבמועדבסכומים ו  ,התשלומים

תשלומים   לבצע  הרוכש  מחבות  לגרוע  כדי  ובנספחיואחרים  זה  זה  בהסכם  אףהקבועים  קבועים    ,  שאינם 

ד' תשלומים    .;בנספח  להקדים  רשאי  הרוכש  כי  בכתביובהר  לחברה  מוקדמת  להודעה  במקרה  ו  בכפוף 

לא    והחברהשהקדים הרוכש תשלומים, ישלם את התשלום בצירוף הפרשי הצמדה למועד בו בוצע התשלום  

    הפרשי הצמדה נוספים וריבית בגין תשלום זה. גבהת

ידי   .83 ורק לחשבון הפרויקט    בנק הפועליםמלוא התמורה תשולם לחברה רק באמצעות שוברים שיונפקו על 

 . ובנספח התשלומים כהגדרתו לעיל

שהינה פטורה מתשלום מס שבח  , כך  50מובהר בזאת, כי לחברה הונפק אישור מרשויות המס בהתאם לטופס  

 בגין מכירת הדירות בפרויקט.

בנספח    תמורת הקבועים  ההצמדה  לתנאי  בהתאם  למגורים  הבניה  תשומות  למדד  צמודה  תהיה  הדירה 

 התשלומים.

 מועדי התשלום הינם תנאי יסודי בחוזה זה, והפרתם, או איזה חלק מהם, תחשב כהפרה יסודית של החוזה.  .84

באמצעות פניה לסניף בו    בנק הפועלים יהיה זכאי לפנות אל    , , כהגדרתו להלןהפיננסי   המוסדו/או    רוכשה

ו/או   התשלום  שוברי  גבי  על  המצוין  הטלפון  למס'  טלפונית  פניה  באמצעות  ו/או  הפרויקט  חשבון  מתנהל 

, לצורך קבלת  רוכשבאמצעות אתר האינטרנט של הבנק ע"י הקלדת הפרטים מתוך שוברי התשלום שיימסרו ל

במסגרתו מתבצע הליווי  החשבון    הינו אכן  םמיהתשלוים בנספח  נקוב  פרויקט שפרטיואישור הבנק כי חשבון ה

 .פרויקטשל ה הבנקאי 

 תשלומי חובה סים וימ

באופן שעל התמורה או על כל חלק הימנה יחול שיעור    ,ם לאחר מועד חתימת חוזה זה ישתנה שיעור המע"מא  .85

 בהתאם לשינוי זה.תשונה מע"מ אחר מזה הקיים ביום חתימת חוזה זה, אזי התמורה 

  , סים, הארנונות, האגרות, ההיטלים ותשלומי החובה למיניהם, עירוניים או ממשלתיים או אחריםיכל המ .86

תקופה שתחילתה  בגין ה"(  סיםיהמ מכל סוג שהוא, החלים ו/או שיחולו על הדירה או בקשר אליה )להלן: "

סים לתקופה הנ"ל ללא דיחוי  יבמועד המסירה ואילך, יחולו על הרוכש וישולמו על ידו. הרוכש ישלם את המ

סים עבור התקופה שהרוכש חייב  י. שילמה החברה מהרלוונטיתלפי דרישת החברה ו/או לפי דרישת הרשות  

סים הנ"ל מיד עם דרישתה הראשונה, בתוספת ריבית כאמור  ילחברה את סכום המבתשלומם, ישיב הרוכש  

אסמכתאות  להלן  136בסעיף   להצגת  בזאת  .ובכפוף  תשלומי  ,מובהר  רק  הרוכש  עבור  תשלם  החברה    ם כי 

 שעלולים לעכב אותה במילוי התחייבויותיה.  
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היטלים, אגרות, מיסים ותשלומי חובה אחרים  וכן בהתחשב ב  ,הפיתוח  הוצאות בהתחשב ב   הנקבע  התמורה  .87

"( כפי שהינם בתוקף ובשיעור  תשלומי החובה "  :)להלן  םהדירה ומכירתו  ןיהבני הפרויקט,  המוטלים על בניית  

תשלומי חובה    ע"י גוף ו/או רשות מוסמכים לכך,  ביום חתימת חוזה זה. אם לאחר חתימת חוזה זה יקבעו

פרשים  החדשים ו/או ההחובה  התשלומי    אזי  או יוגדל שיעורם,שיחולו על רוכשי או מחזיקי דירות  חדשים  

יום    14  - והם ישולמו על ידו לחברה על פי דרישת החברה ולא יאוחר מ  ,על הרוכשיחולו  אלה  ה)לפי המקרה(  

 ממועד הדרישה. 

במפורש, כי מחיר הדירה כולל אך ורק את אותן עבודות הפיתוח, המתקנים והפריטים המפורטים    לרוכש הודע   .88

כל  הטכני  במפרט זה.  חוזה  כריתת  ביום  לבצעם  החובה  שחלה  לדעת  החברה  על  שהיה  ו/או  הידועים   ,

דרשו ו/או שיבוצעו על  י , שי אמורשינויים מעבר לבגין  עבודות פיתוח נוספות ו/או  התשלומים וההוצאות בגין  

מקומית, רשות מקרקעי ישראל וכל רשות מוסמכת אחרת, לרבות כבישים, מדרכות, נטיעות,  הרשות  הידי  

גינון, תיעול, ניקוז, מיכלי ומתקני מים, וכו'    ,ביוב, אבני שפה, יישור, גידור, שבילים, מתקנים לפחי אשפה

הנוספות"  :)להלן על הרוכש בהתאם לחלעבודות הפיתוח  יחולו  והרוכש מתחייב  "(,  היחסי במקרקעין,  קו 

ההיטלים, דמי השתתפות ותשלומים מכל סוג שהוא שיוטלו על ידי    ,הוצאותהלשלם במועד את כל האגרות,  

ו/או תקנה ו/או הוראת שעה ו/או כל   , בהוראת חיקוקרשות מוסמכת אחרתכל  הרשות המקומית ו/או על ידי  

על פי    , ובלבד שאלה הוטלו לאחר מועד כריתת חוזה זההנוספות  בגין עבודות הפיתוח  החלטה מחייבת אחרת, 

ו/או שמקור החיוב אינו בחלקים שאינם    ובכפוף להוראות המכרז בעניין זההוראת גוף ו/או רשות מוסמכים  

 .  למגורים בפרויקט

בעצמה  לעיל    88כאמור בסעיף    )ככל שיחולו(  החברה תהיה רשאית לבצע את התשלומים החלים על הרוכש .89

 ימים מיום הדרישה.   7ולקבל החזר מן הרוכש כנגד הצגת קבלה, תוך 

לקבלת  וכתנאי  לשלם קודם  על הרוכש  ובהן תשלום מלוא התמורה,    ,בנוסף ליתר התחייבויותיו לפי חוזה זה .90

 החזקה בדירה לידיו או בכל מועד שיקבע על ידי החברה:

לפי הוראות    כשו י הר ישולם על יד. מס הרכישה  ככל שיחול  ,מס רכישה החל על העסקה נשוא חוזה זה (א)

ובאופן בו    ,הרשות המוסמכת לכךהחברה, בהתאם להודעת  מיד עם דרישתה הראשונה של  הדין ו/או  

 . להלן 131ובכפוף לאמור בסעיף  ,תורה בדרישתה

או בגין כל תכנית    ובהיתר הבניה   כניות והטכני, בת  כמפורט במפרט בגין הבינוי  אם חל היטל השבחה   (ב)

כי אז יחול ההיטל על החברה וישולם על ידה.    או שהחברה היא הנהנית מכך בפועל,  , החברה  םשתיזו

ובכפוף להוראות    , לפי חלקו היחסיכל היטל השבחה אחר, אם יחול, יחול על הרוכש וישולם על ידו

 ובלבד שמקור החיוב אינו בחלקים שאינם למגורים בפרויקט.   המכרז

יובהר,    כל ההוצאות הכרוכות ברישום משכנתא על הדירה לטובת מוסד פיננסי שייתן לרוכש הלוואה. (ג)

ישא באגרה לרישום הערת אזהרה בגין התחייבות לרישום משכנתא לטובת הבנק ממנו נטל  ת   החברה

    הרוכש הלוואה.

הדירהכל   (ד) חיבור  לצורך  שיידרשו  והגז  התשלומים  החשמל  הביוב,  המים,  אלהלרשת  תשלומים   .  

בכפוף  בהתאם ו,  ישולמו לפי דרישת החברה ובכל מקרה טרם וכתנאי למסירת החזקה בדירה לרוכש

 . לעיל  18 סעיףהוראות ל

  לתנאי  בהתאם  למגורים  הבניה  תשומות  למדד  צמודים  לעיל, יהיו  המפורטים  הנוספים  התשלומים (ה)

 התשלומים.  בנספח הקבועים ההצמדה



23 

           

 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 אי התערבות הרוכש בהליכי התכנון והמכירה

לרוכש לא תהיה כל זכות לחוות דעתו או להתנגד לתכנון הבניין ו/או המקרקעין ו/או הפרויקט ו/או מספר   .91

כניות ולהיתר  ותיבנה בהתאם למפרט, לת  במקרקעין, ייעודם והחזקתם, ובלבד שהדירה  החדרים ו/או הדירות

 . וכן ובלבד שלא תוגבל זכותו לפנות לערכאות, לרבות הזכות להגשת התנגדויות בפני ועדות תכנון ,הבניה

הזכות לחברה למכור ולהחכיר לכל מטרה שהיא כל חלק ו/או יחידה )למעט הדירה( הנבנית או שתבנה בבניין   .92

ובמקרקעין או לתת בהם איזה זכות או טובת הנאה לכל מטרה שהיא למי שתחפוץ בכל תנאים שיראו לחברה,  

 . הטכני  מפרטתכניות ובלאמור ב להוראות הדין והמכרז, בכפוף

בדירה  הודע .93 ורק  אך  זכויות  לו  מעניק  זה  חוזה  כי  הצמדותיהלרוכש,  על  אחרות    ,,  זכויות  לו  מעניק  איננו 

 . של חוק המכר ובהוראותיו הקוגנטיות בחוזה זהמפורשות פרויקט או במקרקעין, למעט האמור ב

  , במועד שתבחר לעשות זאת,הסבירמבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, החברה תהיה רשאית לפי שיקול דעתה   .94

ובלבד שזכויותיו    ,להשתמש ולממש את כל אחת מהזכויות המפורטות להלן  ,ובכפוף להוראות הדין והמכרז

 : לא תפגענהזה  חוזה בדירה ובחלקים הצמודים לה על פי  של הרוכש 

לפתח, לנצל, להשתמש, ולתכנן את המקרקעין ולהקנות בהם זכויות בכל דרך שתראה לנכון, ומבלי   (א)

הם גובלים    אם  אפילו  ,מבנים במקרקעיןהשטחים ו הלגבי כל    פעול כאמור ל  ,לגרוע מכלליות האמור

 בכפוף להוראות המכרז ו/או על פי כל דין. והינה זכאית להקנות בהם זכויות   ,בבניין או בדירה

דעתה (ב) שיקול  לפי  עיניה  כראות  להוראות המכרז   הסביר  לעשות במקרקעין  בניה  ובהתאם  לרבות   ,

ופעולות פיתוח ללא יוצא מהכלל, ולרבות רישום זיקות הנאה וחכירות ו/או חכירות משנה, בין לטובת  

ובלבד שזכויותיו    ,החברה  ה הסביר שלרוכשי הדירות במקרקעין ובין לטובת אחרים, לפי שיקול דעת

 . בהסכם זה לא תפגענההרוכש של 

על שם הרוכש    הזכויות בדירהבין קודם לרישום הבית המשותף והעברת    ,לבצע כל בניה במקרקעין (ג)

למכרז,   ובהתאם    של החברה  הסבירבלשכת רישום המקרקעין ובין לאחר מכן, הכל לפי שיקול דעתה  

והשימוש    ייעודןסוגן, צורתן, מקומן, גודלן,    ,, לגבי מספר הדירותכניות המכר והמפרט המחייבולת

 בהן. 

בכל צורה שהיא, בין   ,ברציפות או בשלבים  ,לבצע כל עבודות, שינויים או תוספות בבניין ובמקרקעין (ד)

  ר שפובלבד ויתא  לפי היתר הבניה הקיים ובין לפי כל היתר בניה או תיקון להיתר הבניה שיהיו בעתיד

 . תיה וגישה בטוחה אליהםיודוישימוש סביר בדירה וצמ

להגדיל שטחי דירות או חלקים צמודים לדירות בבניין ובפרויקט ו/או לבנות על שטחי קרקע נוספים   (ה)

בצורה ובאופן כפי שתמצא  ו/או מבנים ומתקנים אחרים, בכל ייעוד חוקי,  סמוכים, דירות נוספות  

  לרבות היתר בניה כדין.   ,בכפוף לקבלת כל האישורים הנדרשים מהרשויות המוסמכות לכך  ,לנכון

, האמור בסעיף זה הוא  במחיר מטרה  דיורתכנית  במסגרת  בכל הנוגע לדירות שנמכרות בפרויקט  

 .והמכרז  בכפוף להוראות התכנית

להשתמש באחוזי הבניה הקיימים ו/או שיהיו קיימים בבניין, בפרויקט ובמקרקעין לפי שיקול דעתה   (ו)

אחוזי הבניה בפרויקט ובמקרקעין,  זכויות בניה ולרוכש שהובהר  במעמד חתימת חוזה זה    .הסביר

ובין אם אלה   בניה  זכויות  ובין אם אלה  קיימים  אחוזי  נוצלו  ושטרם  שיינתנו  זכויות  בניה  אחוזי 
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בעתיד, שייכים באופן בלעדי לחברה והחברה תהיה רשאית לנצלם, למכרם, להעבירם או לעשות בהם  

ובלבד שאין מדובר בזכויות שמועד היווצרן הינו    ,ובכפוף להוראות הדין  כל שימוש אחר כראות עיניה 

 . בבנייןהזכויות לאחר שהחברה מכרה את כל 

לסגור באופן זמני מעברים ו/או דרכי גישה לכל דירה מהדירות בבניין ו/או במקרקעין ו/או להפסיק   (ז)

באופן חלקי או זמני שימוש במתקנים אשר במקרקעין או בבניין, כל זאת תוך הסדרת סידור חילופי  

והכל מבלי למנוע    ,הנגרמת עקב סגירה או הפסקה כאמור  ו/או אי הנוחות  סביר שיקטין את ההפרעה 

 לדירה ושימוש סביר בה. סבירה  גישה

 להגיש ולמסור לרשויות המוסמכות לכך כל הצעה או בקשה לתיקון ו/או לשינוי היתר הבניה.   (ח)

 מצד החברה העברת זכויות 

חברה תהיה זכאית להעביר את זכויותיה או כל חלק מהן ו/או את חובותיה או כל חלק מהן שלפי החוזה,  ה .95

מבלי שתצטרך    ,מראש ובכתב  מניף מו  בנק הפועלים , בכפוף לקבלת אישור  לכל אדם או גוף משפטי זולתה

זכויותיו של הרוכש  ש  שתיוותר ערבה למילוי התחייבויותיה שהעבירה וכן,  ובלבד  ,לקבל את הסכמת הרוכש

 בדירה לא תפגענה. 

 העברת זכויות והגבלת סחירות

משרד  י משרד הבינוי והשיכון )להלן: "יד   נח זה עלומ   מצהיר כי הוא "חסר דיור", בהתאם להגדרת  רוכשה .96

מחיר  מסלול  ב"(, וכי הוא מחזיק באישור זכאות הנדרש לכך מטעם משרד השיכון לצורך רכישת דירת  השיכון

צהיר  מ  הרוכש.  מטרהמחיר  מסלול  דירה בכי לא רכש דירה אחרת במכרזי    ,רוכש. כמו כן מצהיר המטרה

עומד  מו אינו  זה  הסכם  חתימת  ביום  כי  בדירה  החזקה  לקבלת  עד  שלב  בכל  שיתברר  ככל  כי  תחייב 

בקריטריונים לקבלת תעודת זכאות לחסרי דירה ו/או שהונפקה לו תעודת זכאות בטעות, כי ידוע לו והוא  

 אמור. כמסכים שחוזה המכר שנחתם עימו יבוטל ולא יהא זכאי לכל פיצוי בגין ביטול 

שנים מיום קבלת טופס    5מיום רכישתה ועד חלוף    הרוכש לא יהא רשאי למכור את הדירה לצד שלישי, החל  .97

חלוף    4 או  )להלן  7לדירה  המוקדם(  )לפי  ההגרלה  ביצוע  ממועד  והנעבר":  בהתאמה   שנים    תקופת "-" 

.  תקופת ההגבלה  תום לפני  נכרת  , אשרבלהגתקופת הה תום לאחר זכויות להעברת  הסכם "(, לרבותההגבלה

, אף לפני תום  , למטרת מגורים בלבדבשכירות חופשית  יהיה רשאי להשכיר את הדירה הרוכש  יחד עם זאת,  

 . הרוכשהפרה של התחייבות זו תהווה הפרה יסודית של החוזה מצד  תקופת ההגבלה.

של   קיומה  משרד  דלעיל  התחייבות  ה להבטחת  לטובת  המקרקעין  רישום  בלשכת  אזהרה  הערת  תירשם 

ו  ;השיכון לא ניתן יהיה לרשום הערת אזהרה בלשכה כאמור, תירשם הערה על כך  כל עוד  ואולם, במקרה 

 בספרי החברה. 

בתשלום לרשות ו/או    הרוכש  הגבלה, יחויבמכירת הדירה במהלך תקופת ה על  איסור  הבמקרה של הפרה של  

החברה בגין כל נזק או  פיצוי  תבוע  ללזכותה של החברה    זאת בנוסףו₪,    450,000למשרד השיכון בסך של  

 . עקב כך הוצאה שתיגרם לה 

על כתב התחייבות בלתי חוזר לטובת משרד השיכון בנוסח    רוכש כמו כן, במועד חתימת חוזה זה, יחתום ה

 לחוזה.  י'כנספח  המצ"ב
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יהיה    רוכשבלשכת רישום המקרקעין, ה  רוכשועד למועד רישומה של הדירה על שם ה  הגבלהמתום תקופת ה  .98

בנק  אישור    יחויב לקבל את   השעבודיםועד אותו מועד לא יבוטלו  ובמקרה    ,חייב לקבל את אישור החברה

של  ד  וו/או שעב הו/או הסב המחאה  ו/או להעברה  למכירת הדירה ו/או   ,מראש ובכתב, מניףאישור  ו הפועלים

 . "(הנעברלצד שלישי )להלן: "  הדירה וזכויותיו בה

ו/או להתנות את הסכמתה בכך    מנימוקים סבירים ורלוונטיים  רוכשהחברה תהיה רשאית לסרב לבקשת ה

 כל התנאים הבאים:  א אתמלייסלק את כל חובותיו הכספיים לחברה ו  רוכששה

סים והתשלומים המגיעים ממנו בהתאם  י את כל המ ושילם את מלוא התמורה בגין הדירה    רוכשה .98.1

 לחוזה זה. 

  ה הודיע לחברה בכתב על רצונו להעביר את זכויותיו בדירה או לשעבדה וקיבל את הסכמת  רוכשה .98.2

 המפורשת והמוקדמת בכתב לכך. 

לפי החוזה, חתם על יפוי כח כאמור    רוכשהנעבר קיבל על עצמו בכתב את כל התחייבויותיו של ה .98.3

 ומסר אותו לחברה או ב"כ.   ,להלן 126בסעיף 

סים והתשלומים שיחולו על העברת הזכויות,  יוהנעבר שילמו את כל ההוצאות, האגרות, המ  רוכשה .98.4

בסך  וישלמו לחברה דמי טיפול    ,יהיו, ימציאו לחברה את כל האישורים המתאימים בקשר לכךוככל  

רותים )קביעת מחיר מירבי לשירותי נותן שירות בהיעדר  יהנקוב בצו הפיקוח על מחירי מצרכים וש

  בהוראה   דיןכ   יקבע או  /ו  לעת  מעת  שיתוקן   כפי   1999  –   התש"ס   , רישום זכויות בפנקסי המקרקעין(

 .אחרת

  ןשתוקפ  בנקאיות  תיוערבו  רוכשה  לחברה, קיבל  הדירה  בגין  ששולמו  התשלומים  ולהבטחת  במידה .98.5

לבנק    תוינקאהב   תיוהערבו  להשבת טרם פג במועד ההעברה, הרי שהעברת הזכויות תהיה כפופה  

  ,לנעבר חלופית ערבות ולהנפקת רהההעב לביצוע  הבנק   אישור לקבלת)לפי קביעת הבנק(  ולחילופין 

 הבנק.  בהסכמת  הנקובים התנאים כל אחר מילא עברנהו

והנעבר יחתמו על כל המסמכים וימציאו את כל האישורים שיידרשו על ידי החברה לצורך    רוכשה .98.6

 העברת הזכויות, לרבות אישורי מס, אישור עירייה, אישור וועד בית ועוד. 

לפיהן העברת זכויות לנתין זר ו/או    ,מובהר, כי על הזכויות בדירה יחולו הוראות של רשות מקרקעי ישראל  .99

למי שאינו נושא תעודת זהות ישראלית טעונה בדיקה ואישור של הרשות. הוראה זו תחול על העסקה נשוא  

חוזה זה והיא תחול גם על כל העברת זכויות עתידית בדירה, הכל לפי הוראות הרשות. לפיכך, במידה והחברה  

כאמור, הרי שלהבטחת ההוראה תירשם על הזכויות בדירה הערת    תחויב בהחלת הוראה זו על המקרקעין,

 אזהרה לטובת הרשות.  

כפופה לכך שהרוכש פרע ושילם לחברה ולבאים מכוחה כל    מובהר בזאת, כי הסכמת החברה להעברה הנ"ל .100

 חוב או תשלום שהיה צורך לשלמו לפי הוראות חוזה זה, או על פי כל דין. 

  105האמורה בסעיף    מובהר בזאת, כי במקרה של העברת זכויות הרוכש לצד שלישי תפקע הערבות הבנקאית .101

   להלן.

 הבטחת כספי הרוכש 
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. לצורך  "(הליווי  הסכםלהלן: " לעיל ו)  ןיבהסכם ליווי בקשר עם בנית הבני   בנק הפועליםעם  החברה התקשרה   .102

  ולטובת  הנתנ גם  ו  בנק הפועליםבשעבוד מדרגה ראשונה לטובת  במקרקעין כך החברה שיעבדה את זכויותיה 

שעבוד מדרגה שניה  ל  בנוסףכל זאת    ."(הפועליםלטובת בנק    השעבודהתחייבויות לרישום משכנתא )להלן: " 

 . מניףלטובת 

לא תחול כל אחריות ו/או חובה כלפיו בקשר    מניףו/או על  ו/או מי מטעמו    בנק הפועליםכי על    ,לרוכש  הודע

לרבות, ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, לגבי טיב הבניה ו/או    הליוויעם הסכם זה ובכל הקשור עם הסכם  

 איכותה ו/או קצב ביצוע הבניה ו/או המשך הבניה ו/או השלמתה ו/או עילה אחרת שבדין. 

כי מינוי מפקח לפרויקט מטעם הבנק נועד לשמירה על זכויותיו של הבנק בלבד, לרבות הבטחת    ,לרוכשהובהר  

אין להסיק מעצם מינויו, מחויבות כלשהי של הבנק  כי  ו  ,פירעון האשראי ויתר חובותיה של החברה כלפי הבנק

 ו/או צד שלישי כלשהו. הרוכש  כלפי החברה ו/או 

לעיל,  הרוכש מתחייב לשלם את כל תמורת הדירה לחשבון הפרויקט .103 רק באמצעות פנקס    , וזאתכהגדרתו 

 השוברים שיימסר לו. 

מבלי שנעשה  והרוכש מתחייב להשיב לחברה את כל השוברים שייוותרו בידו לאחר תשלום מלוא התמורה   .104

 בהם שימוש כלשהו, וזאת עד למועד מסירת החזקה בדירה.

  )למעט בגין רכיב המע"מ החברה מתחייבת להבטיח את הכספים שישלם הרוכש לחברה על חשבון התמורה   .105

חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, תשל"ה  נדרש לפי בהתאם ל( לחוק  9בהתאם לתיקון 

, אשר  לרוכשו/או פוליסת ביטוח    תות בנקאייווזאת על ידי מתן ערבו "(  השקעות  הבטחת   חוק)להלן: "  1974  –

 . יישלחו אליו בדואר רשום לכתובתו כאמור במבוא לחוזה זהיימסרו לו במסירה אישית במשרדי החברה או  

ת  .106 הרוכש  ישא  החברה  הערבו  ןובחידוש  ןבהוצאתהכרוכה  העמלה    בתשלוםבשביל  הבנקאייושל  או    תות 

)למעט עלויות    )א( לחוק המכר )דירות(,3, כאמור בסעיף  בהתאם להוראות החוק  ן, עד לביטול פוליסת הביטוח

בגין תקופה שבה לא יבוטלו הערבויות עקב אי    , למעט(מוסד הפיננסיל  רוכשבגין הוראה בלתי חוזרת שנותן ה

התמורה המשולמת עבור הדירה, כאמור    עמידתו של הרוכש בתנאי החוזה, הנדרשים לצורך ביטול הערבויות.

בעבור    82בסעיף   המשולמים  הסכומים  את  כוללת  ד'  לעיל,  בנספח  כאמור  הרוכש,  בשביל  ערבות  העמדת 

מבלי לגרוע ממחויבות החברה לשאת בתשלום העמלות בגין ערבויות חוק המכר, יחול כל האמור    לחוזה. 

 להלן: 

הודעות המתייחסות לכלל הערבויות  באופן שוטף  לאחר גביה בפועל של סכומי העמלות הבנק מנפיק   .א

ואינו מנפיק אישור פרטני המתייחס לעמלות בגין ערבויות חוק המכר שהוצאו    באותו מועד  שהונפקו

 לרוכש מסוים באופן נפרד. 

  ,המשולמים באמצעות שוברים כתשלומים החייבים במע"מ  קבלתם, החברה תתייחס לתשלומיםבעת   .ב

על פי תנאיהן    ערבויותהמע"מ על מלוא התשלום. לאחר ביטול    וכלליוחשבוניות המס שתמציא לרוכשים  

מע"מ ביחס לעמלות ערבויות  תשלומי  ל מול רשות המסים לקבלת החזרי  ופע תהיה רשאית להחברה  

  הוראות הדין והנחיות רשות המיסיםל   בהתאםתפעל    חברה ה   חוק מכר שהוצאו בקשר לדירה הנרכשת.

 . בכל הנוגע לדרישת החזרי תשלומי מע"מ

 . החזרי המע"מלבנק אין ולא תהא כל אחריות או חבות בכל הקשור לנושא  .ג
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  ו הרוכש מאשר, כי הודע לו שלאחר ביצועו של כל תשלום מתשלומי התמורה באמצעות שוברי התשלום, ימסר  .107

וכי    ,למעט מרכיב המע"מ  ,בגובה התשלום שבוצע לחשבון הפרויקטאו פוליסת ביטוח  ת  ות בנקאי יולו ערבו 

ולא יהיה רשאי    ,הובהר לו במפורש, כי עליו לשלם את תשלומי התמורה אך ורק באמצעות שוברי התשלום

 לשלמם בכל דרך אחרת. 

ימי עסקים ממועד קבלת היתר בניה    14להמציא לרוכש, תוך   מניף ול הפועליםמתחייבת לגרום לבנק  החברה   .108

  מניף וובכפוף לפירעון בפועל של התשלום הראשון על חשבון התמורה, מכתב החרגה מותנה מהבנק    ,לדירה

 .ובמניף  בנוסח המקובל בבנק 

להוראות   .109 בהתאם  בטוחה  לקבל  זכויותיו  בדבר  לרוכש  הודעה  בזאת  השקעותנמסרת  הבטחת  הנ"ל,    חוק 

 . לחוזה ח'  כנספח צ"במה

  , בנוסח המקובל בבנק וממניף   מכתב החרגה בלתי מותנה מהבנק עם מסירת החזקה בדירה לרוכש, המצאת   .110

ומניףוב עם  ,  חכירה  הסכם  על  רישום  או    הרשותחתימה  בלשכת  הרוכש  לטובת  אזהרה  הערת  רישום 

בטלה ומבוטלת ומשוללת כל תוקף, ללא    שניתנה לרוכש לפי חוזה זהאחרת  המקרקעין, תיחשב כל בטוחה  

 צורך בהסכמת הרוכש או באישורו. 

, את  )ואשר יהיה חיצוני לה(  מסור בנאמנות לנאמן שימונה על ידי החברהמתחייב הרוכש לבמועד המסירה,   .111

שוברי  הבנקאיות  הערבויות יתרת  את  שימוש  וכן  בהם  נעשה  שלא  הערבויות  התשלום  את  ישיב  והנאמן   ,

רישום  לו  לקבלת חוזה חכירה חתום  ובכפוףלאחר    , וזאתהפועליםלבנק  ואת יתרת שוברי התשלום  הבנקאיות  

 .  לרישום הערת אזהרה לטובת הרוכש לחילופין  אורשות הזכויות החכירה של הרוכש בדירה בספרי 

המאשר חתימת חוזה חכירה עם    שות,המופנה לר  מניףושל  בנק הפועלים    תנאי להמצאת מכתב הסכמה של .112

החזקה    )ב(בניית הדירה הסתיימה;    )א(:  הבאיםהינו קיום כל התנאים המצטברים    ,הרוכש בקשר לדירה

התמורה    )ד(;  הומצא לבנק אישור הרוכש בדבר השלמת הדירה וקבלת החזקה בה  )ג( ;  לרוכשנמסרה  בדירה 

הופקדו בנאמנות מבלי שפירעונן  הבנקאיות הערבויות  )ה(   -; ו שולמה במלואה לחשבון הפרויקטבגין הדירה 

ובטלותן כנגד חתימת חוזה חכירה של הרוכש  הבנקאיות  נדרש, בצירוף אישור הרוכש בדבר החזרת הערבויות  

 בקשר לדירה.  הרשותעם 

בלשכת רישום המקרקעין, הרי שהחברה  בבעלותה  הרשומים    ,ומדובר במקרקעין שבבעלות החברה  במקרה .113

תגרום לכך שתירשם הערת אזהרה לטובת הרוכש בלשכת רישום המקרקעין בסמוך למועד מסירת החזקה  

בדירה לרוכש, ובתנאי שעד לאותו מועד שולמה התמורה במלואה לחשבון הפרויקט. נאסר על הרוכש לרשום  

במידה והחברה חתמה על התחייבות    . אופן ספציפיהערת אזהרה לטובתו ללא אישור החברה מראש, בכתב וב

הפיננסי  לרישום משכנתא     בגין   אזהרה   הערת  לרישום  בקשה  הכולל  ההתחייבות  של   מקורי   ועותקלמוסד 

ימים ממועד פנייתה של החברה    7או הרוכש לחברה בתוך    הפיננסי  מוסדה  ידי  על   יומצאו   לא   ההתחייבות 

  והחברה   ,לרוכש, כל ההוצאות אשר תהיינה כרוכות בכך וכל הנזקים אשר ייגרמו עקב כך, יחולו על הרוכש

 הרוכש, כאמור.  לטובת  האזהרה  הערת  ברישום לאיחור בקשר אחריות מכל  פטורה תהא

בכתב ומראש    מניףהסכמה של  ו  בנק הפועליםהסכמת  כפוף לקבלת  מובהר בזאת, כי לחברה שמורה הזכות )ב .114

, אשר ילווה  ו/או מוסד כספי אחר  בנק   לטובת   יםזכויותיה במגרשאך ללא צורך בהסכמת הרוכש( לשעבד את  

בנקאיים ואת הערבויות הבנקאיות שתומצאנה    את הפרויקט, כולו או חלקו, ויעמיד לרשות החברה אשראים

  ם כהגדרתמניף  ו  בנק הפועליםלרוכשי דירות מאת החברה בפרויקט, כולו או חלקו, וזאת בנוסף או במקום  

  לכל   קודמת   תהיה   אמורכ  אחרה  הכספי ו/או המוסד הבנק  לטובת  שתירשם   כאמור, המשכנתא  במקרה לעיל.  
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ולטובת   בנק הפועליםשעבוד לטובת ה בזאת, כי מובהר ספק הסר לרוכש. למען שיש אזהרה  ו/או הערת זכות

 לרוכש.  שיש אזהרה ו/או הערת זכות כל על  פיםועדי   מיםקוד מניף

ת  ות הבנקאייוהחברה תהא רשאית להחליף את הערבו,  מניףהסכמה של  ו  בנק הפועליםבכפוף לקבלת הסכמת   .115

חוק הבטחת   פי הוראות  על  "  השקעותבכל בטוחה חליפית אחרת  בכפוף לאמור    "(חליפית  בטוחה)להלן: 

  הבטוחה  קבלת  כנגד  לו  שניתנו  הבנקאיותוהרוכש יחזיר לחברה ו/או לבנק את הערבויות    ,לעיל  105בסעיף  

 . כאמור החליפית

,  הבנקאיות  תיו את הסכום המגיע לרוכש על פי הערבו  םוהבנק ישל  ימומשו ת  ות הבנקאי יובמקרה שהערבו  .116

יועברו כל זכויותיו של הרוכש בדירה לבנק, והוא מסמיך בזאת את החברה ואת עורכי הדין של החברה לבצע  

 פוי הכוח. יכל פעולה לשם כך תוך שימוש בי

  רוכשוהתחייבויות ה. חוזה זה  לחוזה נספח ט'כהמצ"ב  חותם על נספח הבנק  הרוכש  במעמד חתימת חוזה זה  

  , מכך  המשתמע  כל  הבנק, על  כלפיי  רוכשה  מצד  התחייבות  ככתב  גם  ייחשבו  ,לרבות על פי נספח ט'  ,על פיו

במעמד  בנוסף,    תלויות בהם.  בנק הפועליםהואיל וזכויות    , תיהם כאמוריווהצדדים לא יוכלו לחזור מהתחייבו

 כהגדרתו במבוא לחוזה זה.  1על נספח ט' הרוכש חותם חתימת חוזה זה 

כל הזכויות הקשורות  שהפרויקט והמקרקעין, וכן    הודע לרוכש   בהסכם זה,למרות האמור בכל מקום אחר  

  הפועלים בנק  אחרי השעבודים לטובת    שניהמדרגה    יםמשועבדים בשעבודישועבדו/ בהם, לרבות חשבון הליווי  

מחה  תה ו/או  תהמח  החברהוכן כי  ,  "(מניף)להלן: "  512764408ח.צ.  לטובת מניף שירותים פיננסיים בע"מ  

הוראה בלתי חוזרת    נתונות  רוכש כלפי ה  הלמניף על דרך שעבוד, לפי חוק המחאת חיובים, את כל זכויותי

אך ורק לחשבון    זהפי הסכם  -לשלם ולהפקיד את כל הכספים והתשלומים המגיעים למוכר ממנו על  לרוכש

"( וזאת באמצעות פנקס השוברים אשר הונפק לו  חשבון הליווי"  )להלן:  196001מספרו  הליווי של הפרויקט ש

שאם לא כן, לא ייחשבו התשלומים כתשלומים ע"ח תמורת הדירה שרכש על כל הכרוך  ,  הפועלים  בנקידי  -על

 . והנובע מכך

יהיה    הרוכש ,  הפועלים  הסכם זה טרם הונפק פנקס שוברים ע"י בנק על אף האמור לעיל, ככל שבמועד חתימת  

להשתמש בכספים    תה רשאיתהי  והחברה  החברה, ישירות לחשבון  7%רשאי לשלם ע"ח התמורה סך של עד  

   .   הפועלים  אלו לצורכי הפרויקט בלבד, הכל בכפוף להסכמת בנק

מתחייב לשלם את מלוא התמורה באופן האמור לעיל והוא מוותר בזאת על כל זכות קיזוז ו/או עיכבון,    הרוכש

 .ככל שקיימת לו על פי כל דין 

וסוג שהוא, במישרין או בעקיפין, כלפי  מודגש בזאת   בקשר עם    הרוכשלמניף אין כל התחייבות, מכל מין 

להשלים את    הרוכש  ו/או כלפי החברההפרויקט ו/או בקשר עם הדירה הנרכשת, למניף אין כל מחויבות כלפי  

כי אינו מסתמך על זכויותיה של   הודע לרוכש. הרוכשהקמת הפרויקט ו/או להשלים את הדירה שנרכשה ע"י 

מניף ו/או פעולותיה בקשר לפרויקט וכי עליו להסדיר, לפי רצונו, את מנגנוני ההגנה על כספי התמורה ששילם  

. כל זכות שהוענקה למניף וכל פעולה שתבוצע על ידה כאמור לעיל, נעשו  מולהישירות    לחברהו/או שישלם  

ויעשו לצורך הבטחת פירעון הסכומים אשר בתשלומם חייבת ו/או תהיה חייבת החברה למניף בלבד ואין בהם  

כי מניף אינה "תאגיד בנקאי" וכי היחסים    הובא לידיעת הרוכש.  הרוכשמשום מצג או אחריות כלשהי כלפי  

אינם בגדר "ליווי פיננסי" או "מימון לפרויקט בנייה", הכל כהגדרתם של מונחים אלה    החברהשבינה לבין  

)דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(,   . כל הוראות החוק הנ"ל שעניינן  1974-תשל"ה הבחוק המכר 

 לבין מניף.  הרוכשו/או   החברה"ליווי פיננסי לפרויקט בניה", לא חלות על מניף ו/או על היחסים שבין  
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"חוזה לטובת אדם שלישי" כמשמעו בפרק ד' לחוק  , הינן בגדר  ותניותיהו  ו, על כל תנאילעיל  ף זהסעיהוראות  

 ". "אדם שלישי  -, ומניף תיחשב לצורך האמור בסעיף זה לעיל כ1973 – החוזים )חלק כללי( תשל"ג 

כנספח    להסכם זהמניף תחריג את השעבוד לטובתה מהדירה בתנאים המפורטים במכתב ההחרגה המצורף  

 .1ט'

 משכנתא על ידי הרוכש 

לצורך מימון התמורה המגיעה    מסכימה, כי הרוכש ימשכן את זכויותיו על פי חוזה זה לבנק בישראלהחברה  .117

הלוואה  שלא על דרך  בהתאם להוראות בנק ישראל,  ₪,    100,000  לחברה, בכפוף לתשלום מוקדם של לפחות

 .  "(הפיננסי המוסד)לעיל ולהלן : "  משכון זכויות הרוכש בדירהשמובטחת ב

,  המוסד הפיננסיתחתום לבקשת הרוכש על טפסים ואישורים הנדרשים לשם קבלת מימון כאמור מהחברה   .118

וכל עוד אין בנוסח זה כדי להטיל על החברה חבויות בלתי סבירות    ,המקובל בבנקים למשכנתאותבנוסח  

ב"כ החברה, ובכפוף לכך שמלוא תמורת  סבירות ומקובלות מצד  שלחברה אין שליטה בהן, בכפוף להערות  

 לחשבון הפרויקט.  ההלוואה אשר תינתן כנגד משכון הזכויות תועבר

עמלת   .119 לרבות  הפיננסי,  מהמוסד  המשכנתא  בקבלת  כרוכות  שתהיינה  ההוצאות  הפועליםכל  מטעם    בנק 

  החברה בגין מתן הוראה בלתי חוזרת בקשר עם הערבויות ו/או בגין שינוי תנאי המשכנתא ו/או ברישומה של

ידו. ,  המשכנתא על  וישולמו  הרוכש  על    בגין   אזהרה  הערת   לרישום  באגרה  ישאת   החברה,  יובהר  יחולו 

 . הלוואה הרוכש  נטל  ממנו הבנק לטובת  משכנתא לרישום  התחייבות

שילם לחברה,    רוכשובלבד וה  ,רוכשה  של  משכנתא   גרירת  מסמכי  על  לחתום  תסרב  לא  הרוכש, החברה  לבקשת .120

סכום זה,  חוזה  נשוא  לדירה  המשכנתא  גרירת  ;  מהתמורה  10%  לפחות  בתוספת   הנגרר  לסך  השווה  טרם 

במקרה וגרירת המשכנתא תתבצע בנוסף לנטילת משכנתא חדשה מצד הרוכש, הרי שההון העצמי שיידרש  

 . הפחות  הדירה, לכל  מתמורת 10%מצד הרוכש על חשבון התמורה יהיה בסך של 

 שינויים 

יהיה רשאי לבצע שינויים כלשהם בדירה    ,לרוכשהודע   .121 , בכפוף  לעומת המתואר במפרט הטכניכי הוא לא 

   .123 לאמור בסעיף

ן לא יפחתו מהמפרט המחייב שהוכתב על ידי משרד  י הדירה והבניהטכני של  מפרט  כי ה  ,החברה מתחייבת .122

 . לחוזה א' כנספח "בהבינוי והשיכון המצ

יכוי כספי מהחברה, למעט  ז פריט או פריטים המפורטים במפרט בתמורה לקבלת  לא יורשה לוותר על   רוכשה .123

 הפריטים הבאים: 

      מטבח הכולל משטח עבודה, ברז, כיור, ארונות מטבח, חיפוי קיר )מובהר כי הרוכש לא יהיה רשאי  .123.1

 לוותר על חלקים מהמטבח אלא על המטבח על כל מרכיביו(. 

    .דלת כניסה למרפסת שירות .123.2
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 סוללות מים )כיור, אמבטיה ומקלחת(.  .123.3

 נקודות מאור, בתי תקע ונקודות טלפון.  .123.4

 מפורט במפרט הטכני.יהיה כגובה הזיכוי הכספי שיינתן לרוכש בגין הפריטים שעליהם ייוותר 

מהפריטים המפורטים    המועד האחרון בו יהיה הרוכש זכאי להודיע לחברה על ויתור על פריט כלשהו בדירה 

במידה ועד המועד האחרון לויתור, לא תתקבל אצל החברה הודעה    הינו בהתאם להוראות חוק המכר   לעיל 

 , הרוכש לא יהיה רשאי לוותר על הפריטים הללו, כולם או חלקם, לאחר מכן. בכתב בדבר הויתור

אביזרים   .124 ו/או  חומרים  יספק  הרוכש  בו  מקרה  בכל  כי  בזאת,  שלא  מובהר  לדירה,  כלשהם  פריטים  ו/או 

ולחברה לא תהיה כל    ,הוא יהיה רשאי לעשות כן רק לאחר קבלת החזקה בדירה על ידובאמצעות החברה,  

עשה כן לפני מסירת החזקה בדירה, החברה    במידה ויתברר כי  אחריות ביחס לחומרים ו/או אביזרים כאמור.

והיא גם תהיה רשאית לסלקם    לא תישא באחריות כלשהי לפריטים הללו ו/או להתקנתם ו/או לתקינותם

 . מהדירה על חשבון הרוכש

ו/או  לאחר מסירת החזקה בדירה לרוכש  לעיל,    50בסעיף    כפוף לאמורובנוסף  ב .125 ובכפוף לקבלת ההיתרים 

המוסמכות,   מהרשויות  ונדרשים(  )ככל  הנדרשים  האישורים  ו/או  על  הרישיונות  לבצע,  רשאי  הרוכש  יהא 

ובלבד ששינוי זה לא יפגע בכל צורה שהיא   חשבונו ובאחריותו הבלעדית, שינויים במחיצות הפנים של הדירה

במערכות הבניין או יביא לשינוי בשימוש או בייעוד בהתאם להוראות  בקירות תומכים או  בקונסטרוקציה או  

, הרוכש יידרש להרוס על חשבונו כל שינוי ו/או  במידה והרוכש יפעל בניגוד לאמור לעיל  התכנית וההיתר. 

תוספת שבוצעו על ידו או על ידי מי מטעמו ולהשיב את המצב לקדמותו, וזאת מיד לדרישתה הראשונה של  

מבלי לגרוע מהאמור לעיל, החברה תהיה רשאית להגיש תביעה כנגד הרוכש בדרישה כי יישא בכל    החברה. 

ג' עקב העיכוב ברישום הבית המשותף בלשכת רישום   ו/או לצד  והנזקים שייגרמו לה  העלויות, ההוצאות 

   המקרקעין.

    כח יפוי

מתחייב הרוכש לחתום בפני    ,במעמד חתימת החוזה ולשם הבטחת התחייבויות הרוכש וזכויות החברה בחוזה .126

בלתי חוזר, בנוסח המצורף לחוזה כנספח ה', ולמסור לחברה ו/או לעורכי    כח  על יפוי)כהגדרתם להלן(  עוה"ד  

,  נוטריון  בפני   הכוח  ייפוי   את  לאשר   תבקש  והחברה  ככל   הכח ואת עותקיו.  הכח את מקור יפוי -הדין מיופי 

   . זו בעלות תישא החברה

וכן בכפוף    ישמש לשם ביצוע הוראות החוזה וכל הנובע ממנו, ומבלי לפגוע מכלליות האמור לעיל  פוי הכחיי .127

דירה על  זכויות ברישום הרישום הבית המשותף, , הרשותחתימה על הסכם חכירה מהוון עם , להוראות הדין

חתימה על התקנון, מחיקת הערת אזהרה במקרה של ביטול החוזה  שם הרוכש בלשכת רישום המקרקעין,  

יחוד  ,  המוסד הפיננסירישום הערות אזהרה לטובת הרוכש ולטובת  ,  הלןל   135ו/או בהתאם להוראת סעיף  

החברה, רישום חכירות, זיקות הנאה,   שם  על  בחלקה הערות אזהרה לדירות, מתן הסכמות לרישום הזכויות

וחלוק לטובת  ,  האיחוד  הפועליםרישום שעבודים  רישום  ,  מניףולטובת    בנק  בכל  ושינויים  תיקונים  ביצוע 

וביצוע פעולות    שבוצע כאמור, רישום המקרקעיןאחרות  ורישום  ורשות אחרים,   בלשכת  גורם  כל  בפני    או 

 שהחברה זכאית לרשמן ו/או לבצען בהתאם להוראות החוזה. 

יפוי .128 התחייבויותיו  לא ישחרר את הרוכש מן החובה למלא בעצמו אחר  לעיל    126כאמור בסעיף  הכח    מתן 

 שבחוזה ולחתום בעצמו על המסמכים הקשורים בו. 
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  הכח לפעול בשמו ומטעמו על פי יפוי   מהווה הוראה בלתי חוזרת מהרוכש למיופי   לעיל  127האמור בסעיף   .129

 הכח. 

 החברה, תלויות בכך.  לרבות זכויות, יםשלישי  דיםהוראה זו היא בלתי חוזרת הואיל וזכויות צד .130

 עורכי הדין

הרוכש מצהיר שידוע לו כי עוה"ד אירית יומטוב ו/או יורם זמיר ו/או אלון קדוש ו/או דותן שני ו/או עידן   .131

מרח'    שפיגלמן, קורן, זמיר ושות'  אחר ממשרד  רך דיןכל עוו/או    ו/או חופית נגב  ריבה ו/או הראל וינטרוב

ואינם מייצגים את    ,"( מייצגים את החברה בעסקה נשוא החוזהעוה"דלהלן: "לעיל ו אביב )-תל  20לינקולן  

בכדי ליצור שליחות או כל קשר אחר בין עוה"ד לבין   לעיל 126במתן יפוי הכוח כאמור בסעיף וכי אין    ,הרוכש

. עוד מצהיר הרוכש כי הובהר לו שהוא רשאי להיות מיוצג בעסקה זו על ידי  הרוכש בכל הקשור לחוזה זה

בשים לב    ,אחר  רך דיןלהיות מיוצג בעסקה זו ע"י עו   וניתנה לו האפשרותעורך דין אחר ואף הומלץ בפניו  

 .של העסקהומשקלה למורכבותה 

למחלקת   עבור הרוכש  הדיווח החברה, באמצעות באי כוחה, תבצע את  מוסכם כי  ,לעיל  האמורמ לגרוע  מבלי

שלא יהא בכך כדי להטיל על עוה"ד אחריות כלשהי    ובלבדיגישו עבורו את הדיווח,    עוה"דכי  ומיסוי מקרקעין  

  שכן   ,בקשר עם הדיווח ו/או בקשר עם מועד העברת הדיווח לרשויות המס ו/או לכל עניין אחר הקשור ברוכש

בעניינו   סיםיהמ  רשותבשום עניין או הליך אחר מול חלק   טלויעוה"ד לא י , עוה"ד מייצגים את החברה בלבד

 של הרוכש בקשר עם הדירה. 

ברישום הבית המשותף ורישום  וכן    הרשות עוה"ד יהיו רשאים לטפל בחתימה על הסכם חכירה מהוון עם  

לא יהיה רשאי לבצע פעולות אלו על ידי    רוכשוה  ,בלשכת רישום המקרקעין   דירה על שם הרוכשזכויות בה

 אחר.  רך דיןעו

לרוכש  זה   הודע  בחוזה  הקשור  עניין  בכל  את החברה  ייצגו  בפרויקט  שעוה"ד  הקשור  בעניין  לרבות  ובכל   ,

 . או בכל עניין אחר בין החברה לבין הרוכש בכל עניין הקשור לחוזה זה)אם יהיו( בהליכים משפטיים 

 הפרות ותרופות 

 .1970  –על הפרת החוזה יחולו הוראות חוק החוזים )תרופות בשל הפרת חוזה(, תשל"א  .132

ו/או בתשלומי ההצמדה בגין התמורה,  יום בפירעון איזה מתשלומי התמורה   14פיגור העולה על   רוכשפיגר ה .133

בכל התרופות,    , בכפוף להוראות הדין והמכרז,המזכה את החברה  ,יהווה הדבר הפרה יסודית של חוזה זה

 .  חוזההלרבות ביטול  

לתקן    רוכש במקרה של הפרה יסודית כאמור לעיל, תהיה החברה רשאית, אך לא חייבת, לאחר שדרשה מה .134

)בכפוף    לא עשה כן בתקופה הנ"ל, לבטל את החוזה ולמכור את הדירה לאחר   רוכשיום וה  14את ההפרה בתוך  

 . לקבלת אישור משרד הבינוי והשיכון לכך(

 : הבאותהוראות  הותבטל את החוזה, יחולו   לעיל 134היה והחברה תפעל על פי סעיף  .135
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לדירה ובמקרה בו נמסרה החזקה בדירה לידי הרוכש    רוכשכניסתו של הרשאית למנוע את  תהיה  חברה  ה (א)

מסיבה חריגה כלשהי, קודם לתשלום מלוא התמורה, תהיה החברה זכאית לפנות את הרוכש מהדירה  

 מידיו. וליטול את החזקה בה

  פוי יבי  שימוש  , מיופי הכח, יוכלו לעשותה"ד, אם נרשמה. עו רוכשתבוטל הערת אזהרה שנרשמה לטובת ה (ב)

 לעיל לצורך מחיקת הערת האזהרה כאמור.  126הכח הנזכר בסעיף 

הפיצוי  , בניכוי  בערכם הריאליאת הסכומים ששולמו על ידו בפועל עד למועד הביטול    רוכשהחברה תשיב ל (ג)

להלן(  המוסכם ו'  בס"ק  משכנתא  )המפורט  באמצעות  ששולמו  תינתן  והתשלומים  לחברה  לחילופין   .

, לרבות התשלומים ששילמה החברה עבור  הרוכש בגין כל נזק שנגרם לה עקב ההפרהאת    הזכות לתבוע

המלווה של הפרויקט, עבור עמלת ערבות בנקאית שהונפקה על ידי הבנק  הבנק    ,הפועליםהרוכש לבנק  

ויובהר כי החברה    .בגין כל תשלום ששולם על ידי הרוכש בגין תמורת הדירה, בהתאם להוראות החוק

אינה זכאית לכלול התניות פיצויים מוסכמים נוספות או לקבוע כי הפיצוי המוסכם הינו בנוסף לפיצוי  

 )ככל ששני הפיצויים מתייחסים לאותו ראש נזק(.   אחר

קיבל הלוואה ממוסד פיננסי לצורך מימון רכישת הדירה והדירה משמשת או תשמש בטוחה    רוכשאם ה (ד)

חייב    רוכשכאמור לעיל כל סכום שה  רוכשתנכה החברה מן הסכומים שעליה להשיב ל  – לסילוק ההלוואה  

ינוכו גם    ,ואם נרשמה לטובת המוסד הפיננסי הערת אזהרה  ;למוסד הפיננסי על חשבון ההלוואה הנ"ל

 ההוצאות שתהיינה לחברה בגין ביטולה.  

כנגד השבת    המלווה של הפרויקט,הבנק  בנק הפועלים,  בהתאם להוראות    תעשה  רוכשהשבת הכספים ל (ה)

נדרש, בצירוף אישור חתום   ן רעונילעיל, מבלי שפ  105כאמור בסעיף   רוכשת שקיבל הות הבנקאייוהערבו 

בערכם  הכספים ששילם על חשבון מחיר הדירה    רוכשומאושר ע"י עו"ד, המאשר כי הושבו ל  רוכשע"י ה

שנקבע בפסק    שמגיע לחברה על פי הוראות הסכם זה והדין ו/או בניכוי כל סכום  כל סכום    בניכויהריאלי  

בישראל מוסמכת  שיפוטית  רשות  של  אחרת  החלטה  או  השוברים  דין  פנקס  השבת  כנגד  את  ,  הכולל 

כנגד המצאת תצהירי ביטול לרשויות מיסוי מקרקעין    ,שלא נעשה בהם שימוש עד אותה עתהשוברים  

רוכש על מסמכי ביטול הערבויות הבנקאיות, ככל  וכנגד חתימת ה  ומאומתים כדין  רוכשחתומים על ידי ה

יום ממועד פינוי    45ההשבה לרוכש תבוצע ממועד הביטול או בתוך    .בנק הפועליםשיידרש לכך על ידי  

 , כאמור. בנק הפועליםבכפוף להוראות  הדירה, במידה ונמסרה לרוכש החזקה מסיבה כלשהי, כאמור,

, סכום השווה  חברהל הרוכש  , ישלם  הרוכשתבטל את ההסכם עקב הפרה יסודית מצד  חברהבמקרה שה (ו)

בערכם  בהתאם לתנאי ההצמדה של תשלומי הרוכש שנקבעו בחוזה,  מהתמורה,    )שני אחוזים(    2%  –ל  

מראש בגין הוצאות ביטול    יםקבוע   םממועד חתימת ההסכם ועד למועד תשלום הסכום, כפיצוי,  הריאלי

תהייה רשאית    חברהלפי הדין ובכפוף לו. ה  חברהההסכם, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד נוסף המוקנה ל 

 . הרוכשלחלט לטובתה את סכום הפיצוי המוסכם הנ"ל מתוך הסכומים ששולמו לה על ידי 

  רוכש ישלם ה  ימים,   7, לאחר שחלפו  בתשלום כל סכום המגיע ממנו לפי החוזה  רוכשבגין כל פיגור שיפגר ה .136

ריבית   על    שלא  בשיעור   המגלמת בתוכה הפרשי הצמדה   פיגוריםלחברה,    ההקבוע  ריבית שנתית  8%יעלה 

  פיגור,ב)או חלק יחסי בגין חלק מחודש( על הסכום שגין כל חודש של איחור ב ב לחוק המכר )דירות(5בסעיף  

מובהר בזאת כי על הריבית לחול באופן    הריבית תחושב מן היום שנועד לתשלום ועד פרעונו המלא בפועל.

זה( שעל הרוכש לשלם לחברה והן על    בחוזה  הקובעים  הדדי הן על תשלומים שישולמו באיחור )מהמועדים

 . החברה לשלם לרוכש לע שתשלומים 
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ה .137 במקום  לשלם  רשאית  תהיה  שה  רוכשהחברה  סכום  בתשלומו    רוכשכל  שאי  חייב  בחוב  מדובר  אם  רק 

יהיה חייב להשיב כל סכום כנ"ל לחברה בתוספת    רוכש, והלעכב אותה במילוי התחייבויותיהתשלומו עלול  

ל  לעיל, וזאת מבלי לגרוע מכל זכות או סעד אחרים להם זכאית החברה ע   136ריבית פיגורים כאמור בסעיף  

 . ולרוכש תעמודנה אותן טענות הגנה שעמדו לו כלפי הנושה המקורי פי כל דין ל  פי החוזה ו/או ע

  קבלת   עם  מיד  מהם  מי  ידי  על  ההסכם  יבוטל  בו  מקרה  בכל  מניףולהפועלים  הצדדים מתחייבים להודיע לבנק   .138

 ההסכם.  ביטול  בדבר  בהתראה השני לצד כלשהו צד יפנה  בו מקרה בכל וכן הביטול  הודעת מסירת  או

  שיב יהרוכש זה,    הסכם לפי  התמורה  מלוא  תשלום  לאחר  זה  הסכם  ביטול  של  במקרה  כי  בזה  ומוסכם  מוצהר .139

 שולמו.  שטרם השוברים  את  הכולל השוברים פנקסהערבויות הבנקאיות ואת את  חברהו/או ל לבנק

 כללי 

ימים ממועד חתימתו ע"י    7תוך    מניףול  הפועליםכי העתק או צילום מחוזה זה יימסר לבנק    לרוכש, הובהר    .140

, מהוות חוזה  מניףולהפועלים  הצדדים, וכי התחייבויות הרוכש על פי הוראות הסכם זה המתייחסות לבנק  

  בנק הפועלים לא יוכל לחזור מהתחייבותו זו הואיל וזכויות  והרוכש  ,  ולמניףהפועלים  לטובת צד ג' שהינו לבנק  

הודעה על תנאים אלו וכי יש    וקיבל   מניףו  בנק הפועליםמאשר כי ידוע לו שהרוכש  תלויות בה.  מניף  וזכויות  

כלפיו  הרוכש  בקשר עם התחייבויות    מניףוכלפי    בנק הפועליםכלפי  הרוכש  בהם התחייבות ישירה מצידו של  

כי הודעה בדבר חתימתו על הסכם  לרוכש , לפי תנאי חוזה זה. ידוע מניףול הפועלים והזכויות המוקנות לבנק 

 . ולמניףהפועלים עותק ממנו ימסרו לבנק   זה וכן

  אחריות כלפי החברה באחראי  כל אחד מיחידי הרוכש  יחידי הרוכש מתקשרים בחוזה זה ביחד ולחוד, כך ש .141

גם  ולא תוגבל  זו לא תפקע  אחריות  החוזה וכל אחת מהוראותיו.  כל התחייבות הרוכש על פי  מלאה לקיום  

 לאחד מיחידי הרוכש.  על ידי החברה םכלשהאו ויתור במקרה של מתן אורכה או הנחה 

הצדדים קובעים את כתובותיהם לצרכי החוזה כמצוין במבוא לחוזה. לאחר מסירת הדירה תהיה כתובת   .142

בהודעה  ה  נ והכתובת שצוי  ,בדירה. שינה צד לחוזה את כתובתו, יודיע על כך לצד השני בדואר רשום  רוכשה

 הנ"ל תהיה כתובתו לצורך החוזה. 

אר רשום לפי המען הנ"ל תחשב כאילו הגיעה לתעודתה לאחר  וי צד אחד למשנהו בדל יד כל הודעה שתשלח ע  .143

 בעת מסירתה.  –ואם נמסרה ביד  ,שעות מזמן שנמסרה למשרד הדואר 72

דין  רוכשאם ה .144 פסול  הינו  מיחידיו  מי  פי    ,או  על  המוסמך להתקשרות  בית המשפט  לקבל את אישור  עליו 

 יום מחתימת החוזה.   60החוזה, וזאת תוך 

רוכש כי החברה לא תהיה קשורה בכל  ודע לתנאי החוזה משקפים את כל המוסכם והמותנה בין הצדדים. ה .145

נכללות   שאינן  בכתב,  או  פה  בעל  והתחייבויות,  השפעות  הסכמים,  מצגים,  הצהרות,  פרסומים,  הבטחות, 

לרבות כאלה שנעשו על ידי משרד הבינוי והשיכון ו/או הרשות ו/או    ,י חתימתונבחוזה ושנעשו, אם בכלל, לפ 

 . הרשות המקומית ו/או מי מטעמם. אין באמור כדי לשלול מהרוכש את כל הזכויות המוקנות לו על פי כל דין

את   .146 תחילה  יקיים  שהרוכש  בכך  מותנה  החוזה  לפי  החברה  של  התחייבויותיה  פי  ביצוע  על  התחייבויותיו 

 החוזה, במלואן ובמועדן. 

 .  אלא רק לאחר חתימתו על ידי הרוכשיכנס לתוקף לא  חוזה זה  .147
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

אשר תשמש לצרכי תצוגה לרוכשי    ,דירה לדוגמא  בבנייןאו  /זכאית להחזיק בפרויקט וכי החברה    לרוכש,הודע   .148

 .מקובלות ובאופן סבירובלבד שהפעילות הכרוכה בכך תיעשה בשעות  ,דירות פוטנציאליים

כמו כן החברה רשאית להחזיק בפרויקט ו/או בבניין משרד מכירות אשר ישמש את החברה לקידום מכירות   .149

 . הדירות בפרויקט

אלא    , שום ויתור, ארכה, או הנחה או שינוי בקשר לתנאי כלשהו מתנאי חוזה זה על נספחיו, לא יהיה בר תוקף .150

אם יעשה בכתב. לא השתמשה החברה בזכות מזכויותיה על פי חוזה זה או על פי כל דין או לא השתמשה  

 בזכות כאמור במועד הראשון שבו יכלה לעשות כן, לא יחשב הדבר כויתור מצד החברה על הזכות האמורה. 

ימי שביתה ו/או השבתה ארציים המונעים ממי מהצדדים למלא התחייבות מהתחייבויותיו על פי חוזה זה,   .151

 לא יבואו במניין המועדים המנויים בחוזה זה. 

 ולראיה באנו על החתום:

 

 

 

פסגות שלמה  

 ייזום ובניה בע"מ 

 הרוכש   הרוכש  
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 נספח ג'
 מועד גמר הבניה ומסירת החזקה בדירה  -נספח ג' 

 

הינו   בדירה  החזקה  ומסירת  הבניה  גמר  בחוזה   זהמועד    .20.5.2027מועד  המפורטות  בנסיבות  להידחות  עשוי 

   ובנספחיו. 

 

 

 

 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 נספח ד'

 דירה מספר _ בנין מס' __         

 

 נספח תשלומים ומועדים )נספח ד'( 
 שנחתם ביום ___________    

 

  בין:

 ( 51-591800-1ייזום ובניה בע"מ )ח.פ.  פסגות שלמה              

 ("החברה")להלן:                                   
 מצד אחד;

 
   ל ב י ן:

 . _____________ )ת.ז. _____________( 1

 

 . ____________ )ת.ז. ______________( 2

 

 ("הרוכש")ביחד ולחוד ובערבות הדדית ביניהם, להלן: 
 מצד שני; 

 
 מסירת החזקה בדירה  .1
 

הדירה תימסר לחזקתו של הרוכש במועד הקבוע בנספח ג' המצורף לחוזה המכר ועל פי התנאים   1.1
 הקבועים בחוזה המכר. 

 
 התמורה .2

 
סעיף   2.1 לפי  לחברה  לשלם  הרוכש  שהתחייב  של    5התמורה  בסך  הנה  ₪  _______  לחוזה 

של  ______________________  ) בשיעור  מע"מ  כולל  חדשים(  מתחייב    18%שקלים  שאותה 
להלן    2.2להלן בתשלומים, כמפורט בסעיף    2.4הרוכש לשלם בתוספת הפרשי הצמדה כאמור בסעיף  

 "(.  התמורה)להלן: "
 

 את התמורה ישלם הרוכש לחברה בתשלומים כדלקמן:  2.2
 

ימי    3מהתמורה, שהינם סך של ________ ₪ )______________ ₪( ישולם בתוך    7%  2.2.1
  .ללא תוספת הפרשי הצמדה,  עבודה ממועד חתימת חוזה זה ומסירת פנקס שוברים לרוכש

 
המהווים    )_______________ ₪(,____________ ₪  מהתמורה, שהינם סך של    13%   2.2.2

  ,יום ממועד החתימה על החוזה  45מתמורת הדירה, ישולם בתוך    20%השלמה לתשלום של  

במידה ופנקס השוברים   .ללא תוספת הפרשי הצמדה,  מסירת פנקס שוברים לרוכשל  בכפוף
 הימים תחל ממועד מסירת פנקס השוברים.  45ספירתם של  נמסר באיחור, אז

 
שהינם סך של ________ ₪ )______________ ₪(, בתוספת הפרשי   ,מהתמורה  14%   2.2.3

מלא  בכפוף לקבלת היתר בניה    ,ממועד החתימה על החוזה  חודשים  4הצמדה, ישולם בתוך  
יידחה מועד התשלום  לא יתקבל היתר בניה עד למועד זה,  ו כי ככל    לבניית הדירה. מובהר

   .מלא  היתר בניהלמועד קבלת  עד לקבלת  
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 

בתוספת הפרשי   ,שהינם סך של ________ ₪ )______________ ₪(  ,מהתמורה  14%   2.2.4
 ממועד החתימה על החוזה. חודשים 8הצמדה, ישולם  בתוך  

 
בתוספת הפרשי   ,שהינם סך של ________ ₪ )______________ ₪(  ,מהתמורה  14%   2.2.5

 ממועד החתימה על החוזה.חודשים  12הצמדה, ישולם בתוך  
 

בתוספת הפרשי   ,שהינם סך של ________ ₪ )______________ ₪(  ,מהתמורה  14%   2.2.6
 ממועד החתימה על החוזה. חודשים 16הצמדה, ישולם בתוך  

 
)______________ ₪( בתוספת הפרשי   ,מהתמורה  14%   2.2.7 שהינם סך של ________ ₪ 

 ממועד החתימה על החוזה. חודשים 20הצמדה, ישולם בתוך  
 

התמורה     2.2.8 בסך יתרת  ל  ,  ₪   םשהינ  ,מהתמורה  10%  - השווה   ________ של  בסך 
לפני מסירת החזקה    ימים  14בתוספת הפרשי הצמדה, תשולם עד    ,)______________ ₪(

 בדירה לידי הרוכש. 

שישלם   .א תשלום  מכל  מחצית  כי  למדד   הרוכשיובהר  תוצמד  הדירה  רכישת  בעד  למוכר 

הראשונים ממחיר הדירה, המשולמים לפני כל תשלום    20%תשומות הבנייה. זאת, למעט  

אחר, שלא יוצמדו למדד כלשהו. פרט לאמור בסעיף זה, על מחיר הדירה הנקוב בחוזה לא  

 תחול כל הצמדה או ריבית, למעט ריבית פיגורים. 

ההצמדה למדד תיעשה בהתאם לשיעור העלייה ממדד הבסיס הידוע ביום חתימת החוזה   .ב

ועד למדד הידוע  או ממועד קבלת היתר בניה מלא לפרויקט, המאוחר מבין שני המועדים  

 ביום ביצוע התשלום. 

ההצמדה כאמור לעיל, תהיה עד למועד שלא יאוחר ממועד המסירה החוזי, ואולם הוראות   .ג

 בנסיבות התלויות ברוכש.  סעיף קטן זה לא יחולו במקרה שבו חל עיכוב במסירה 

 

 ביצוע תשלומים בפועל  2.3
 

חברה מראש ל  הוא יודיעבמידה והרוכש יבקש להקדים תשלום כלשהו מתשלומי התמורה  2.3.1
. למען הסר בספק,  להקדמת התשלומים, כאמור  והחברה לא תהיה רשאית לסרב  ובכתב

החברה בהקדמת מסירת החזקה  אין בהקדמת התשלומים על ידי הרוכש כדי לחייב את  
מובהר, כי במקרה של הקדמת תשלומים, ישלם הרוכש את התשלום בצירוף  .  בדירה לרוכש

התשלום בוצע  בו  למועד  הצמדה  הצמדה   , הפרשי  הפרשי  לגבות  רשאית  אינה  והחברה 
 כך.  ל מעברוריבית נוספים 

 
  2.2מובהר ומוסכם בזה במפורש כי כל התשלומים על חשבון התמורה המפורטים בסעיף   2.3.2

ישולמו לחברה אך ורק בדרך של תשלום על פי פנקס שוברים   ,מע"מרכיב הלעיל, לרבות  

ידי   )להלן:    הפועליםבנק  שיונפק לרוכש על  (, ישירות לחשבון המיוחד של "הבנק"בע"מ 
של   (436)מס'    מרכז שירות חולוןסניף  בע"מ,    הפועליםבבנק    196001הפרויקט, חשבון מס'  

הפרויקט")להלן:    הבנק בדרך "חשבון  מהרוכש  כלשהוא  תשלום  תקבל  לא  והחברה   ,)
 אחרת.

  
הרוכש יהיה זכאי לפנות אל הבנק באמצעות פניה לסניף בו מתנהל חשבון הפרויקט ו/או   2.3.3

באמצעות פניה טלפונית למס' הטלפון המצוין על גבי שוברי התשלום ו/או באמצעות אתר 
האינטרנט של הבנק ע"י הקלדת הפרטים מתוך שוברי התשלום שיימסרו לרוכש, לצורך  
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

של  המיוחד  החשבון  הינו  לעיל  הנקוב  המיוחד  החשבון  מס'  כי  הבנק  אישור  קבלת 

 הפרויקט. 
 

של   2.3.4 המיוחד  לחשבון  שישולם  תשלום  כל  בגין  מהקבלה  העתק  לחברה  יעביר  הרוכש 
הבאה:  הדואר  לכתובת  התשלום,  לאחר  מיד  השוברים,  פנקס  באמצעות  הפרויקט 

 shlomo.com-office@psagot   :7774917-08או לחילופין באמצעות פקס למספר 
 

 הפרשי הצמדה  2.4
 

ידוע לנו, כי התשלומים והסכומים המצוינים בחוזה זה יהיו צמודים למדד תשומות הבניה למגורים,  
 א לעיל:2.2לפי תנאי ההצמדה הבאים בכפוף לקבוע בסעיף 

 
מדד תשומות הבניה למגורים, כפי שמתפרסם על ידי הלשכה   משמעו  "המדד "בסעיף זה   (1)

המרכזית לסטטיסטיקה. אם יוחלף בסיס המדד או אם תוחלף שיטת חישובו ועריכתו או  
אם יפורסם על ידי גוף אחר במקום על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה תערוך החברה 

  - "מדד הבסיס"  הנ"ל.את חישוב עליית המדד לצרכי סעיף זה, תוך התחשבות בשינויים  
על חוזה    וםיחת   ככל והרוכש מובהר בזאת, כי    .קבלת היתר בניה  במועדהידוע  הינו המדד  

מדד הידוע במועד  ה, מדד הבסיס יהא  זה לאחר קבלת היתר בניה לבניין בו תיבנה הדירה
 . חתימת חוזה זה

 
אם בזמן פרעונו בפועל של סכום כלשהו מן התשלומים שישולמו על ידי הרוכש על חשבון   (2)

לאחרונה לפני  (, יהיה המדד שהתפרסם  מתמורת הדירההראשונים    20%התמורה )למעט  
ישלם הרוכש את מדד הבסיס  "( גבוה מהמדד החדשפועל של אותו סכום )להלן: "ב  פרעונו

באותו שיעור בו המדד החדש לעומד    כאשר מחצית מהסכום המשולם מוגדלת  אותו סכום  
מדד  הבסיס. ירידה במדד מתחת לרמתו של מדד הבסיס, לא תזכה את הרוכש בהקטנת  

 הסכום המשולם. 

 
במועד העברת כל תשלום ותשלום במועדים   לחברההפרשי הצמדה ישולמו על ידי הרוכש   ( 3)              

תשלום בגין הפרשי הצמדה שלא ישולם במועדו יהווה הפרה יסודית של   הנקובים לעיל. כל
החוזה ויישא ריבית פיגורים מהמועד בו היה אמור להשתלם ועד מועד התשלום בפועל,  

 ימים לביצוע התשלום. 14לחוזה, ובלבד שניתנה לרוכש אורכה של  136כמפורט בסעיף 
 

 מכרערבות חוק  2.5
 

,  1974 –על פי החוזה ובהתאם להוראות חוק המכר )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, התשל"ה 
על החברה להבטיח את הכספים ששילם לה הרוכש על חשבון מחיר הדירה, על דרך של מסירת  
)להלן:   המע"מ(  מרכיב  בגין  )למעט  מבטחת  מחברה  ביטוח  פוליסת  העמדת  או  בנקאית  ערבות 

בעבור  הערבות" כוללת סכומים המשתלמים  בין הצדדים  כי התמורה החוזית  בזאת,  מוסכם   .)"
 בשביל הרוכש, כמפורט להלן:  העמדת ערבות

 
בשביל הרוכש   על פי חוזה המכר, מוסכם כי סכומים המשתלמים בעבור העמדת ערבות 2.5.1

 ישולמו על ידי החברה בשביל הרוכש. 
תשלומים כאמור שישולמו כהוצאות בשביל הרוכש, ישולמו מתוך חשבון הליווי הבנקאי   2.5.2

 לטובת הרוכש.   שהנפיק את הערבות

mailto:office@psagot-shlomo.com
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מנפיק באופן שוטף הודעות המתייחסות לכלל    לאחר גביה בפועל של סכומי העמלות הבנק 2.5.3

הערבויות שהונפקו באותו מועד ואינו מנפיק אישור פרטני המתייחס לעמלות בגין ערבויות  
 חוק המכר שהוצאו לרוכש מסוים באופן נפרד. 

כתשלומים   2.5.4 שוברים  באמצעות  המשולמים  לתשלומים  תתייחס  החברה  קבלתם,  בעת 
התשלום.   מלוא  על  מע"מ  יכללו  לרוכשים  שתמציא  המס  וחשבוניות  במע"מ,  החייבים 
המסים   רשות  מול  לפעול  רשאית  תהיה  החברה  תנאיהן  פי  על  הערבויות  ביטול  לאחר 

חוק   ערבויות  לעמלות  ביחס  מע"מ  תשלומי  החזרי  לדירה לקבלת  בקשר  שהוצאו  מכר 
הנרכשת. החברה תפעל בהתאם להוראות הדין והנחיות רשות המיסים בכל הנוגע לדרישת 

 החזרי תשלומי מע"מ. 
 לבנק אין ולא תהא כל אחריות או חבות בכל הקשור לנושא החזרי המע"מ.  2.5.5

 
 מס ערך מוסף המוטל על העסקה נשוא חוזה זה והכלול בתמורה, חל על הרוכש וישולם על ידו.  2.6

 

עד למועד   2.6.1 יחול שינוי בשיעור המע"מ, ישתנה אותו חלק של התמורה שטרם שולם  אם 
 השינוי בשיעור המע"מ, בהתאם.

 
גם במע"מ, בשיעורו החוקי במועד ביצוע התשלום בפועל, בגין כל תשלום   2.6.2 יישא  הרוכש 

 כמפורט בחוזה. -החוזה, אם חל לגביו מע"מ, וכיו"באחר שהוא חייב בו לפי  
 

בנוסף על כל תרופה אחרת שיש לחברה על פי החוזה או על פי הדין, הרי שבגין כל פיגור שיפגר   2.7
כאמור   פיגורים  ריבית  לחברה  הרוכש  ישלם  החוזה  לפי  ממנו  המגיע  סכום  כל  בתשלום  הרוכש 

  10, ובלבד שהחברה נתנה לרוכש ארכה בדרך של הודעה בכתב, והרוכש לא שילם חובו תוך  בחוזה
 ימים ממועד מתן הארכה. 

 
תנאי התשלום והמועדים בנספח זה הינם תנאים יסודיים של החוזה. הפרת תנאי כלשהו מתנאים   2.8

 אלה תהווה הפרה יסודית של החוזה. 

 
 
 
 
 

 ______________   ________________   ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה
 הרוכש             הרוכש              ה ח ב ר ה              
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 נספח ה'            

 יפוי כח בלתי חוזר 
  אני/ו הח"מ:

 . _____________ )ת.ז. _____________( 1

 

 . ____________ )ת.ז. ______________( 2

 

והרשאה מלא והחלטי לעוה"ד מיכאל שפיגלמן ו/או יעקב קורן ו/או אירית יומטוב ו/או יורם   נותן/נים בזאת כח

ו/או הראל  ריבה  עידן  ו/או  דותן שני  ו/או  ו/או אלון קדוש  גבריל  בני  ו/או  ו/או איריס אוסטרובסקי שילה  זמיר 

ו ו/או ירון טומסיס ו/או כל עו"ד אחר וינטרוב ו/או איציק קדושים ו/או חופית נגב ו/או אורי פרידמן ו/או רווה אפלל

אביב, להיות בא/י כח/י החוקי/ים ולעשות  -תל  20ממשרד עורכי הדין שפיגלמן, קורן, זמיר ושות', מרח' לינקולן  

בשמי/נו ובמקומי/נו את כל חלק הפעולות והמעשים הבאים והכל לצורך קיומו של החוזה ורישום זכויותינו בדירה 

 כהגדרתה להלן: 

 

-להופיע בשמי/נו ובמקומי/נו בלשכת רישום המקרקעין ו/או ברשות מקרקעי ישראל ו/או בפני עורך דין על  .1

ו/או  מ )לרבות חניה  נת לקבל על שמי/נו )בתמורה או שלא בתמורה( את רישום הזכויות בקשר עם הדירה 

( )להלן:  51-591800-1ייזום ובניה בע"מ )ח.פ.    פסגות שלמההמחסן, ככל שיוצמדו לדירה( אשר רכשתי/נו מ

,  1094, 1093, 1092, 1091, 1090 במגרשים" שנחתם בין הצדדים, מטרהפי חוזה "דירה במחיר - "( עלהחברה"

  כחלק גם    הידועים,  800012785'  מס הרשות    חוזה, במסגרת  1034, לפי תכנית מפורטת תמל/1341-ו  1327,  1095

  אפיקי  בשכונת(,  10021201בגוש    2)מס' ישנים חלקה    70006בגוש    97  - ו  92,  87,  86,  85,  84,  83,  82  מחלקות 

"  באופקים  נחל " החלקה)להלן:  ו/או  זכות  המגרש"  כל  ו/או  בעלות  או  זכויות חכירה  רישום  של  בדרך   ,)"

 קניינית אחרת ולחתום בשמי/נו ובמקומי/נו על כל המסמכים הדרושים ו/או שידרשו לצורך הרישום. 

מנת שהבניין/ים המוקם/ים על החלקה ו/או המגרש  - לאחוז בכל הפעולות, בין בתמורה ובין שלא בתמורה, על  .2

(, כפי  "החוק")להלן:  1969-יירשמו כבית משותף כפי שימצאו מורשי לנכון בהתאם לחוק המקרקעין תשכ"ט

 מנת שהזכויות בדירה ירשמו על שמי/נו כאמור בחוזה המכר בלשכת רישום המקרקעין.-שיהא אז בתוקף, ועל

בקשה,   .3 חכירה,  שכירות,  זכות  העברת  שטר  שכירות,  שטר  מכר,  שטר  כל  על  ובמקומי/נו  בשמי/נו  לחתום 

מנת לרשום  -הצהרה, או מסמך אחר, בין בתמורה ובין שלא בתמורה, שיהיו דרושים לדעת מורשי הנ"ל על 

 בשמי/נו את הזכויות בדירה בלשכת רישום המקרקעין. 

מנת לבצע פעילויות שתהיינה דרושות  -להופיע בשמי/נו ובמקומי/נו בפני כל רשות ממשלתית או עירונית על  .4

 מנת לרשום בשמי/נו את הזכויות בדירה בלשכת רישום המקרקעין. -לדעת מורשי הנ"ל על

לזר ו/או בגין איסור מכירת   .5 דירה  בגין איסור מכירת  לרשום הערות אזהרה לטובת משרד הבינוי והשיכון 

 " וחוזה המכר. מטרההדירה לצד ג', בהתאם להוראות מכרז "דירה במחיר 

 הזכות תהיה בידי מורשי הנ"ל: .6

להסכים, בתמורה ובין שלא בתמורה, לרישום הרכוש המשותף בבנין/ים בתנאים כפי שהם ימצאו לנכון   .6.1

 לרבות עריכת שינויים בו, אף לאחר רישום הזכויות בדירה על שמנו. 

 ולהסכים בשמי/נו לתיקונים ו/או לשינויים בשטר העסקה לפיו ירשמו הזכויות בדירה על שמי/נו. לבקש   .6.2
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לבקש ולהסכים, בין בתמורה ובין שלא בתמורה, בשמי/נו לתיקונים ו/או לשינויים בצו הבית המשותף   .6.3

ו/או בכל צו מתוקן, לרבות לאחר רישום הדירה על שמנו, ו/או להחליט ולהסכים בשמי/נו על זכויות  

 ותם. נוספות לרבות זכויות בניה ו/או לקבוע את הצמדת הרכוש המשותף ו/או תנאיהם ו/או לשנ 

לבקש ולהסכים בשמי/נו, בין בתמורה או בין שלא בתמורה, לתיקונים ו/או לשינויים בתנאי החכירה   .6.4

ו/או בתנאי כל מסמך אחר שיירשם בלשכת רישום המקרקעין, ככל שהינם נוגעים לרכוש המשותף ו/או  

 לחלקים המיועדים לאחר השימוש להוות חלק מהרכוש המשותף. 

לבקש, לרשום ו/או לחתום על הסכמים מיוחדים ו/או על חוזה ניהול ו/או על תנאי חכירה וכן תיקונים   .6.5

ושינויים בהם ו/או לבקש ולרשום ו/או לחתום במקומם הסכמים מיוחדים אחרים, לקבוע את תנאי  

אחר  תקנון הבית המשותף ו/או לבקש ולרשום תיקון ו/או תיקונים לתקנון הבית המשותף, לרבות ל

 רישום הדירה על שמנו וכן לקבוע הצמדות בבית המשותף ו/או תיקון שלהם.

לחתום על רישום ו/או תיקון ו/או שינוי ו/או ביטול ו/או צמצום ו/או יחוד הערות אזהרה לגבי החלקה   .6.6

ולתת בשמנו, כבעלי הערת   בגין חוזה המכר  לגבי הדירה  ו/או  כל חלק ממנה  לגבי  ו/או  ו/או המגרש 

א  רישום  לרבות  במגרש,  ו/או  בחלקה  הדרושות  הרישום  פעולות  כל  לביצוע  הסכמות  יחוד  אזהרה, 

 וחלוקה. 

לרשום ו/או לחתום על הסכמות מטעמי/נו כבעל/י הערות אזהרה לבצוע כל פעולה של איחוד, חלוקה,   .6.7

פיצול ו/או תיקונים בגבולות של החלקה ו/או החלקות השכנות ו/או המגרש ו/או לרשום זיקות הנאה  

של מיופה כוחי/נו  הסביר  ו/או לרשום חכירות ו/או חכירות משנה ו/או משכנתאות לפי שיקול דעתו  

- ו/או חוק המקרקעין תשכ"ט  1965-ו/או על כל פעולה אחרת או נוספת לפי חוק התכנון והבניה תשכ"ה 

לרבות מתן הסכמות בשמי/נו ובמקומי/נו לכל שינוי ו/או תיקון בתוכניות בנין עיר  ,  על תקנותיהם  1969

ה של הבניין ו/או של  החלות על החלקה ו/או על המגרש ו/או על חלקות סמוכות לחלקה ובתכניות הבני

 . הפרויקט הנבנה על החלקה ו/או בבניינים שיבנו על חלקות סמוכות

לטפל, להסדיר בשמי/נו ובמקומי/נו את המשכנתא אשר לקחתי/נו או ניקח ו/או אקח בבנק כלשהו ו/או   .6.8

( ולרשום את המשכנתא לטובת המלווה,  "המלווה"כל מוסד כספי ו/או כל גוף ו/או כל אדם אחר )להלן:  

בלשכת רישום המקרקעין במעמד רישום הזכויות בדירה על שמי/נו ולצורך כך לחתום על בקשות ו/או  

 שטרי משכנתא וכל המסמכים הדרושים לשם כך. 

רישום   .6.9 הנחוצים לשם הסדרת  ו/או המסמכים  כל ההצהרות  על  בשמי/נו  ולחתום  על שמי/נו  לרשום 

זכויות מיוחדות שרכשתי/נו אם רכשתי/נו מאת החברה לשטחים נוספים בנוסף לשטח הדירה עצמה  

דה  כגון: משטח חניה/יות ו/או גג/ות ו/או מרפסות ו/או מחסן/נים וכו'  אשר יוקנו לי/לנו בדרך של הצמ

החברה ובהתחשב באופן רישומו   ה הסביר שלאו חכירה או זיקת הנאה או בדרך אחרת לפי שיקול דעת 

 של הבניין/ים בלשכת רישום המקרקעין. 

 לבצע את כל התשלומים, לרבות תשלומי אגרות, היטלים ו/או כל תשלומים אחרים כפי שיידרש בגין הדירה.  .7

לחתום על כל הבקשות, שטרות, הצהרות, קבלות, הסכמים, תשריטים, התחייבויות ושאר מסמכים הנחוצים   .8

 לדעת מיופי כח/ינו לשם ביצוע יפוי כח זה ו/או חוזה המכר.
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מנת ליתן תוקף וביטוי להתחייבויות/ינו בהתאם לחוזה המכר בכל  -בדרך כלל לפעול בשמי/נו ובמקומי/נו על .9

 אופן כפי שמורשי ימצאו לנכון. 

בדרך כלל לפעול לבקשת החברה ולחתום על כל מסמך כדי לאפשר לחברה לבצע כל פעולה שיש לה הזכות   .10

 או הרשות לבצע לפי חוזה המכר.

פי יפוי כח זה וידוע לי/נו  - הנני/נו מסכים/ים כי מיופי כח/ינו ייצגו את החברה בביצוע כל חלק מהפעולות על .11

 כי מיופי כח/ינו אינם עורכי דיני/נו לצורך חוזה המכר וביצועו. 

 של מיופי כח/ינו. הסביר יפוי כח זה ניתן להעברה לעורך דין /עורכי דין אחרים לפי שיקול דעתם   .12

יפוי כח זה הינו בלתי חוזר הואיל וזכויות צד ג' )דהיינו: החברה( ורוכשי דירות אחרות בפרויקט קשורות בו   .13

ומסתמכות עליו ואין לי/לנו רשות לשנותו או לבטלו והוא יחייב גם את כל הבא מכוחי/נו או במקומי/נו והוא  

וי כונס נכסים ו/או הטלת עיקול על  יישאר בתוקף גם לאחר פטירתנו ו/או מתן צו קבלת נכסים ו/או מינ

 נכסינו הואיל ותלויות בו זכויות צד ג'. 

ידי מיופי כחי/נו הנ"ל, בהתאם לסמכויות המוקנות להם ביפוי  - הח"מ מאשר/ים מראש כל פעולה שתעשה על .14

 כל אחת מהפעולות דלעיל.   הסבירה הכל דלעיל, ונותן/נים הסכמתי/נו שמיופי כחי/נו יבצעו לפי שיקול דעתם  

 ולראיה באנו על החתום,
 

  ________    _______________   _______________ 

 חתימה    חתימה                    תאריך     

 

 אביב, מאשר בזה כי ביום _______ ניצבו לפני:-תל 20מרחוב לינקולן אני החתום מטה, ________, עו"ד 

 

 

 . _____________ )ת.ז. _____________( 1

 

 . ____________ )ת.ז. ______________( 2

 

 ולאחר שזיהיתים ע"פ תעודות הזהות הנ"ל חתמו בפני על יפוי הכח הנ"ל. 

   

         ________________ 

 עורך דין                 ת א ר י ך           
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 רחוק מכנוסח ערבות  -ו'נספח 
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 נספח ז'

 

 1974-הודעה לקונים על זכויות לפי חוק המכר )דירות()הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, התשל"ה

 

 לכבוד     

 _____________( . _____________ )ת.ז. 1

 

 . ____________ )ת.ז. ______________( 2

 ; )הקונים( 

 א.ג.נ.,  

  באופקים  "אפיקי נחל -פסגות שלמה"פרויקט   - חוזה מכר דירה הנדון: 

 

סעיף   להוראות  תשל"ה  1א 2בהתאם  דירות(,  רוכשי  של  השקעות  )הבטחת  )דירות(  המכר  )להלן:   1974-לחוק 

ע"ח מחיר הדירה באחת הדרכים "החוק" זכאים להבטחת הכספים שתשלמו  אתם  כי  לידיעתכם  להביא  הננו   ,)

 הקבועות לשם כך בחוק כדלקמן:

 
הדירה, סכום העולה על שבעה אחוזים מהמחיר, אלא אם עשה אחת מאלה,  לא יקבל מוכר מקונה, על חשבון מחיר   .2"

 והכל על אף האמור בחוזה המכר: 

מסר לקונה ערבות בנקאית להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם לו הקונה על חשבון המחיר,    ( 1)

במקרה שלא יוכל להעביר לקונה בעלות או זכות אחרת בדירה כמוסכם בחוזה המכר, מחמת עיקול  

שהוטל על הדירה או על הקרקע שעליה היא נבנית או מחמת צו הקפאת הליכם, צו לקבלת נכסים, 

או צו למינוי כונס נכסים שניתנו נגד המוכר או נגד בעל הקרקע האמור או מחמת נסיבות  צו פירוק  

לא   ואולם ביטול חוזה המכר כשלעצמו  נוצרה מניעה מוחלטת למסור את ההחזקה בדירה,  שבהן 

 יהווה מניעה מוחלטת לעניין זה; השר, בהסכמת המפקח, רשאי לקבוע לעניין זה את נוסח הערבות;

)ביטוח(, התשמ"א  ( 2) עצמו אצל מבטח כמשמעותו בחוק הפיקוח על שירותים פיננסים  –ביטח את 

(,  1, שאישר לענין זה המפקח על הביטוח, להבטחת החזרתם של כל הכספים כאמור בפסקה )1981

והקונה צויין כמוטב על פי פוליסת הביטוח ודמי הביטוח שולמו מראש; שר האוצר רשאי לקבוע  

 נוסח פוליסת הביטוח;לעניין זה את 

שעבד את הדירה, או חלק יחסי מהקרקע שעליה היא נבנית, במשכנתה ראשונה לטובת הקונה או    ( 3)

 (; 1הכספים כאמור בפסקה )לטובת חברת נאמנות שאישר לכך השר, להבטחת החזרת כל  

רשם לגבי הדירה, או לגבי חלק יחסי של הקרקע שעליה היא נבנית, הערת אזהרה על מכירת הדירה    ( 4) 

, ובלבד שלא נרשמו לגביהם שעבוד,  1969-לחוק המקרקעין, תשכ"ט  126בהתאם להוראות סעיף  

 עיקול או זכות של צד שלישי שיש להם עדיפות על ההערה; 

העביר על שם הקונה את הבעלות או זכות אחרת בדירה, או בחלק יחסי מהקרקע שעליה היא נבנית,    ( 5)

 כמוסכם בחוזה המכר, כשהדירה או הקרקע נקיים מכל שעבוד, עיקול או זכות של צד שלישי. 

 

( יהיה רשאי להחליף את הערובה באחת מדרכי הערובה לפי  2( או )1)2מוכר שהבטיח את כספי הקונה לפי סעיף   א.2

(, ובלבד שהושלמה בניית הדירה ונמסרה ההחזקה בה לקונה, והכל אם לא נקבע בחוזה המכר  5( או )4(, )3)2סעיף  

 ." 3גרוע מהוראות סעיף שהמוכר אינו רשאי להחליף את הערובה; אין בהוראות סעיף זה כדי ל

 בכבוד רב,         

 ייזום ובניה בע"מ   פסגות שלמה 

 אנו מאשרים קבלת הודעתכם זו.
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 נספח ח'

 נוסח התחייבות למתן בטוחה -נספח ח' לחוזה  

 לכבוד    

 . _____________ )ת.ז. _____________( 1

 

 . ____________ )ת.ז. ______________( 2

 

 

 

 באופקים "אפיקי נחל -פסגות שלמה"רויקט  פ - חוזה מכר דירה הנדון: 

 

הואיל והודעת לנו כי בכוונתך ליטול הלוואה ממוסד פיננסי לרכישת הדירה שבנדון, והואיל והסכמנו לתת למוסד 

הפיננסי התחייבות לרישום משכנתא, בתנאי, בין היתר, שכל כספי ההלוואה ישולמו לנו ישירות ע"י המוסד הפיננסי,  

סעיף   להוראות  )2ג)3אזי בהתאם  )דירות(  לחוק המכר  סיפא  דירות(, תשל"ה(  רוכשי  של   1974-הבטחת השקעות 

(, אנו מתחייבים לגרום לכך שבגין כל תשלום שישולם לנו על ידך ו/או מטעמך ע"ח התמורה, תינתן "החוק")להלן:  

 ( לחוק. 2)2( או  1) 2לך בטוחה בהתאם להוראות סעיף 

 

 

 

 

 

 בכבוד רב,                      

 

 ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה       

  

 

 

 

 

 אנו, הח"מ, מאשרים כי קראנו את האמור לעיל ולפיכך באנו על החתום: 
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 נספח ט'
 נספח ליווי בנקאי  -נספח ט'

 ("הבנק"בנק הפועלים בע"מ )
 

 הסכם לרכישת יחידה בפרויקט אשר שמו "אופקים";הנדון: 
 כתב התחייבות בלתי חוזרת 

 

ולחוד:   הואיל  )ביחד  בין ________________________  נחתם   __________ פסגות לבין  (  "הקונה"וביום 
( הסכם לרכישת דירה בפרויקט, כהגדרתו  "המוכרת")   515918001זיהוי    מס'ייזום ובניה בע"מ    שלמה
 (; "ההסכם"להלן )

וכחלק מהתחייבויות המוכרת כלפי הבנק התחייבה המוכרת כי הקונה והמוכרת יחתמו על כתב התחייבות   והואיל
זה כלפי הבנק באופן שהוא יהווה חלק בלתי נפרד מהוראות ההסכם, והקונה והמוכרת הסכימו לחתום על  

 כתב התחייבות זה, הכל כמפורט להלן; 

 
 לפיכך, המוכרת והקונה מאשרים ומתחייבים בזה באורח בלתי חוזר, כדלקמן:

 

עיקריים ויסודיים בהסכם, ובכל מקרה של סתירה בינו לבין האמור ביתר  הוראות כתב זה תחשבנה כסעיפים   .1
 הוראות ההסכם, יהיה האמור בכתב זה עדיף. 

, לפי העניין(  "הדירה"  -ו  "המקרקעין")המקרקעין עליהם מוקמת/תוקם הדירה שרכש הקונה על פי ההסכם   .2
( ממושכנים או ימושכנו לטובת  "הפרויקט"וכל הזכויות הקשורות בהם ובפרויקט הנבנה/שיבנה על המקרקעין )

(, וזכויות הבנק על פי השעבודים עדיפות על  "השעבודים"הבנק במשכנתה ובשעבודים מדרגה ראשונה )ביחד:  
)וזאת בין אם רכש את   הדירה או רשם הערת אזהרה לטובתו על  פני זכויות הקונה על פי ההסכם או בדירה 

הזכויות במקרקעין טרם רישום השעבודים ובין אם לאחר רישומם(, כל עוד לא התקיימו התנאים המפורטים  
) ג)ב(  2ב"הודעה" כהגדרתה בסעיף   )דירות(  דירות(, תשל"ה  לחוק המכר  רוכשי    1974  –הבטחת השקעות של 

המציא הבנק אישורו בכתב לכך שהשעבודים  שתומצא לקונה, ככל שתומצא, או כל עוד לא    ("חוק המכר דירות")
 לא ימומשו מתוך הדירה. 

, את כל זכויותיה כלפי הקונה,  1969-המוכרת ממחה לבנק על דרך שעבוד, לפי חוק המחאת חיובים, התשכ"ט .3
ונותנת הוראה בלתי חוזרת לקונה לשלם את כל הכספים והתשלומים המגיעים למוכרת ממנו על פי ההסכם אך  

סרו/יימסרו לו על ידי המוכרת  ורק לחשבון הפרויקט באמצעות שוברי התשלום שהונפקו/יונפקו על ידי הבנק ונמ
דירות  ("השוברים") המכר  לחוק  לקזז  בהתאם  רשאים  יהיו  לא  והקונה  המוכרת  כי  מובהר  ספק,  להסרת   .

 סכומים שיש לשלם לקונה, ככל שישנם, מתשלומים המגיעים למוכרת, ללא קבלת הסכמת הבנק. 

הקונה לא ישלם סכום כלשהו למוכרת בגין רכישת הדירה אלא באמצעות השוברים, באופן שמלוא הכספים   .4
המגיעים למוכרת בקשר עם רכישת הדירה ישולמו למוכרת לחשבון הפרויקט  באמצעות השוברים. במידה וחרף  

נותנים בזאת הרשאה בלתי  האמור לעיל יבוצע תשלום מטעם הקונה שלא באמצעות השוברים, המוכרת והקונה  
חוזרת לבנק להחזיר תשלום כאמור לחשבון הקונה שמספרו _______________ בסניף __________ בבנק  

 ___________ אך מובהר שהחזרת התשלום בנסיבות כאמור תהיה בשיקול דעת הבנק בלבד. 

אם וככל שיוחלט על הפסקת העמדת מימון למוכרת בקשר לפרויקט, בהתקיים העילות לכך על פי המוסכם בין  
או   מהמוכרת  לדרוש  רשאי  יהיה  והבנק  בשוברים  שימוש  לעשות  האפשרות  שתבוטל  יכול  והבנק,  המוכרת 

וחרף האמור לעיל יבוצע תשלום מטעם הק ונה באמצעות  מהקונה את השבת פנקסי השוברים לבנק. במידה 
נותנים בזאת הרשאה בלתי חוזרת לבנק להחזיר תשלום כאמור לחשבון הקונה   והקונה  השוברים, המוכרת 

 שמספרו מצוין לעיל, אך מובהר שהחזרת התשלום בנסיבות כאמור תהיה בשיקול דעת הבנק בלבד. 

לאחר קבלת פנקס השוברים הקונה יוכל לפנות לבנק על מנת שהבנק יאשר לו שמספר חשבון הפרויקט ושם   .5
)מס'    __000_______הפרויקט שיש בידי הקונה תואמים את הפרטים הרשומים בבנק, וזאת באמצעות סניף  

שכתובתו  ______000___ סניף   במספר  _________________(  טלפוני  מענה  באמצעות   ,6532628-03  
 .www.bankhapoalim.co.ilובאמצעות אתר האינטרנט של הבנק שפרטיו:  

על הקונה למלא בכתב יד ברור וקריא על גבי כל אחד מהשוברים את שמו ומספר תעודת הזהות שלו בהתאם   .6
ביצוע כל תשלום באמצעות השוברים תגבה מהקונה   וכן את הסכום לתשלום. בגין  לנתונים שצוינו בהסכם, 

 עמלה בשיעור המקובל בבנק בו יבוצע התשלום על ידו. 

הבנק ימסור את הערבויות שיונפקו על ידי הבנק לטובת הקונה בגין תשלומים שיבוצעו על ידי הקונה באמצעות   .7
 ( למוכרת על מנת שתמסור אותן לקונה. ערבויות חוק המכר"")השוברים 

 מובהר כי ערבויות חוק המכר תהיינה תקפות ממועד הנפקתן גם אם תימסרנה לקונה במועד מאוחר יותר. 
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

ערבויות חוק המכר יונפקו בפורמט של קובץ אלקטרוני חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת ויועברו לקונה על  
ידי המוכרת בדואר אלקטרוני. הקונה יוכל לאמת את תוקף החתימה האלקטרונית המאושרת בהתאם להנחיות  

,  https://www.comsign.co.ilהמפורטות באתר האינטרנט של הגורם המאשר, חברת קומסיין בע"מ, בכתובת  
תחת "בדיקת חתימה אלקטרונית". לענין זה יובהר שבמקרה של דרישת כספים על פי ערבות חוק המכר, על פי  
הקובץ   את  להמציא  ידרש  לא  והקונה  הדיגיטלי  הערבות  כתב  של  מודפס  עותק  בהמצאת  יהיה  די  תנאיה, 

 האלקטרוני החתום דיגיטלית.

לחוק המכר דירות חלות על ההסכם והדירה באופן שערבויות    9כפי שהוצהר על ידי המוכרת, הוראות תיקון מס'   .8
חוק המכר שתונפקנה לקונה כאמור בכתב זה לא תכלולנה את סכום מס הערך המוסף הנכלל בתשלום אותו  

ל פי חוק המכר דירות, על  ישלם הקונה על חשבון מחיר הדירה. בהתאם לאמור, מובא לתשומת לב הקונה כי ע 
(, לשלם לקונה את סכום  "קרן המע"מ הממשלתית"קרן המע"מ הממשלתית שהוקמה מכוח חוק המכר דירות )

בתשלום ששילם הקונה למוכרת על חשבון מחיר הדירה, במקרה בו תמומש ערבות חוק  מס הערך המוסף הנכלל  
המע"מ   קרן  להנחיות  בהתאם  לתנאיה.  בהתאם  תשלום,  לאותו  בקשר  החוק  פי  על  הקונה  שיקבל  המכר 
מתחייב   והקונה  הממשלתית  המע"מ  קרן  נהלי  פי  על  הבנק  באמצעות  לקונה  יועבר  זה  תשלום  הממשלתית 

ל מסמך או מידע שיידרש על ידי קרן המע"מ הממשלתית בקשר לכך. מובהר כי הבנק יהיה  להמציא לבנק כ 
המע"מ   קרן  מטעם  שיהיו(  )ככל  מעודכנות  להנחיות  בהתאם  לעת,  מעת  האמור,  ההסדר  את  לשנות  רשאי 
הממשלתית. הבנק יהיה רשאי למסור מידע לקרן המע"מ הממשלתית אודות הקונה, ההסכם והדירה, בהתאם  

 יותיה. להנח 

חוק מכר   .9 ערבויות  המוכרת תהיה רשאית לשלם עבור הקונה את סכומי העמלות החלות בקשר עם הנפקת  
לטובת הקונה בקשר עם הדירה )בניכוי כל סכום שיושב למוכרת על ידי הבנק בגין עמלות אלה( בהתאם להוראות  

 א)ב( לחוק המכר דירות ובכפוף לאמור להלן: 3סעיף 

כל התשלומים המשולמים באמצעות שוברים יגבו כתשלומים החייבים במע"מ וחשבוניות המס שהמוכרת   .9.1
תמציא לקונה תכלולנה מע"מ החל על מלוא התשלום. הקונה מסכים שלאחר ביטול ערבויות חוק מכר על  

ק מכר  פי תנאיהן תפעל הלווה מול רשות המסים לקבלת החזרי תשלומי מע"מ ביחס לעמלות ערבויות חו
 שהוצאו בקשר לדירה הנרכשת.

למניעת ספק מובהר, כי לבנק אין ולא תהא כל אחריות או חבות בכל הקשור לנושא החזרי המע"מ כאמור,   .9.2
 והקונה מתחייב שאין ולא תהא לו כל טענה ו/או דרישה מכל מין וסוג שהוא כלפי הבנק בעניין זה. 

במקרה שרק אחד מיחידי הקונה יחתום על מסמך המעיד כי הדירה נמסרה לקונה, תחייב חתימתו את כל יחידי   .10
 הקונה ובחתימתם על כתב התחייבות זה מסמיך כל אחד מיחידי הקונה את משנהו לחתום על מסמך כאמור. 

אין לבנק כל התחייבות ישירה או עקיפה כלפי הקונה בקשר עם הפרויקט או בקשר עם הדירה, למעט על פי   .11
 ג)ב( לחוק המכר דירות שתומצא לקונה, ככל שתומצא.2ערבות חוק המכר או על פי ה"הודעה" כהגדרתה בסעיף  

מבלי לפגוע בכלליות האמור בסעיף זה לעיל, אין לבנק כל מחויבות כלפי המוכרת או כלפי הקונה מכל מין וסוג  
שהוא, בקשר לבניית או השלמת הבנייה של הפרויקט או הדירה, לקבלת היתר לבניית הפרויקט, לטיב הבניה  

הקבועים בדין או לקיום התחייבות    או איכותה, לניהול הבניה, לקצב ביצוע הבניה, לעמידת הפרויקט בתנאים
 כלשהי מההתחייבויות המוכרת כלפי הקונה על פי ההסכם.

לבניית   .12 מימון  העמדת  או  למוכרת  מימון  העמדת  עם  בקשר  הקונה  כלפי  מחויבות  או  אחריות  כל  לבנק  אין 
זכויות   ו/או הוראותיו אינם מקנים לקונה  ובין הבנק  וכי כל הסכם שבין המוכרת  ידי המוכרת  על  הפרויקט 

תמו או יחתמו בין המוכרת  כלשהן ואין באמור בהסכם כדי לפגוע או לגרוע מזכויות הבנק על פי המסמכים שנח
הבנק   יעמיד  או  שהעמיד  למימון  הנוגעת  טענה  כל  מלהעלות  מנוע  יהיה  והקונה  לפרויקט,  בקשר  הבנק  לבין 
למוכרת. מבלי לגרוע מכלליות האמור, העמדת מימון למוכרת מותנה בקיום תנאים מוקדמים והמשך העמדתו  

ו כן, הבנק לא מתחייב כי היקף המימון שאושר או  למוכרת מותנה בעמידתה בהתחייבויותיה כלפי הבנק. כמ
יאושר למוכרת )ככל שאושר או יאושר( מספק לצורך בניית והשלמת הפרויקט וכן הבנק לא מתחייב להעמיד  
מימון נוסף למוכרת במקרה שהמימון שאושר או יאושר כאמור לא יספיק להשלמת הפרויקט, או במקרה של  

עלויות הפרויקט, אף אם אי העמדת מימון או מימון נוסף כאמור תגרום לכך  סטייה )מכל סיבה שהיא( מהערכת  
שהפרויקט לא יושלם או שהקונה לא יקבל את הדירה וכי לקונה בכל מקרה לא תהא כל טענה או דרישה או  
ידי הבנק, אם   על  לטובתו  לערבות חוק המכר שהוצאה  לעיל, למעט בקשר  תביעה כלפי הבנק בקשר לאמור 

 הוצאה. 

הפקוח על הפרויקט או בנייתו נעשה לצורך הבטחת פירעון האשראי של המוכרת כלפי הבנק, וכי אין במנגנון   .13
לוודא שכספי הקונה משולמים לפי קצב התקדמות שלבי הבניה בפרט, או שהם  הפקוח כדי לחייב את הבנק  

מוקצים לבניית הפרויקט, וכי אין לבנק כל אחריות ו/או מחויבות כלפי הקונה בקשר עם פקוח על הפרויקט,  
 והקונה יהיה מנוע מלהעלות כל טענה הנוגעת לפקוח שבצע או יבצע הבנק בקשר לפרויקט.

הקונה אינו יכול להסתמך על הפקוח הנעשה עבור הבנק בקשר עם הפרויקט והבנק מסיר מעליו כל אחריות  
 להסתמכות, ככל שיכולה לנבוע אצל הקונה כתוצאה מקיום מנגנון הפקוח. 
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ככל שטרם הונפק היתר לבניית הפרויקט או הדירה, מובהר כי לא חלה או תחול על הבנק כל אחריות לוודא   .14
 הוצאת היתר הבניה כאמור ולא ניתן על ידי הבנק כל מצג בדבר אפשרות הוצאתו של היתר הבניה.

פי   .15 על  או  השעבודים  פי  על  הבנק  זכויות  למימוש  שהוא  אופן  בכל  להפריע  או  להתנגד  שלא  מתחייב  הקונה 
ההסכמים שבין הבנק למוכרת, אם וככל שיוחלט כך על ידי הבנק, לרבות, אך מבלי לגרוע מכלליות האמור,  

 במקרה בו הבנק יפעל למינוי כונס נכסים/נאמן למקרקעין או פרויקט.

במקרה של מימוש זכויות הבנק על פי השעבודים או על פי ההסכמים שבין הבנק למוכרת אין לבנק כל אחריות  
ו/או מחויבות כלפי הקונה לפעול להשלמת הפרויקט או למסירת הדירה לקונה, והבנק בכל מקרה יפעל על פי  

 שיקול דעתו. 

לחוק מיסוי מקרקעין )שבח ורכישה(, התשכ"ג   50 המוכרת מצהירה כי קיבלה אישור מרשות המסים לפי סעיף .16
)ב( לחוק    15(, לפיו לא חלה על הקונה חובת תשלום "מקדמה", כהגדרתה בסעיף  "חוק מיסוי מקרקעין")  1963  –

מאילו   כאמור  "מקדמה"  לנכות  שלא  מתחייב  הקונה  לפיכך  הדירה.  רכישת  עם  בקשר  מקרקעין  מיסוי 
 מהתשלומים החלים עליו על פי ההסכם בקשר לרכישת הדירה. 

17. ( נוסף  נושה  לטובת  למשכן  מהבנק  הסכמה  תבקש  שהמוכרת  וככל  הנוסף"אם  או  "הנושה  המקרקעין  את   )
( ואם הבנק יתן את  "השעבוד הנחות"הפרויקט במשכנתה ובשעבודים מדרגה נחותה לשעבודים שלטובת הבנק )

הסכמתו לבקשת המוכרת כאמור, והשעבוד הנחות ירשם לטובת הנושה הנוסף, תהיינה לכך משמעויות על פי  
הדין ביחס לקונה וזכויותיו בדירה. במקרה כזה המוכרת תהיה האחראית הבלעדית לכל הנובע מיצירת השעבוד  

קונה כי השעבוד הנחות לא ימומש מתוך הדירה.  הנחות, ובכלל זה להסדרת התנאים בהם יאשר הנושה הנוסף ל
בות כלפי הקונה בקשר עם כל דבר וענין הנוגע  הקונה מצהיר ומאשר בזאת כי אין לבנק כל אחריות ו/או מחוי

לשעבוד הנחות, והקונה מוותר בזאת מראש ויהיה מנוע מלהעלות כלפי הבנק כל טענה, דרישה או תביעה הנוגעת  
 לאמור לעיל. 

המוכרת והקונה לא עשו או יעשו כל שינוי או תוספת להסכם ו/או לכתב זה ללא קבלת הסכמת הבנק לכך בכתב   .18
 ומראש. שינויים שיבוצעו בניגוד לאמור לעיל, לא יחייבו את הבנק. 

 חיובי המוכרת והקונה כאמור בכתב זה הינם בלתי חוזרים הואיל וזכויות הבנק תלויות בהם. .19

שצוינה   .20 הכתובת  היא  זה  התחייבות  בכתב  האמור  עם  בקשר  דואר  דברי  משלוח  לצורך  הקונה  של  כתובתו 
 .בהסכם
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 1'ט נספח            
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 'י נספח
 תצהיר והתחייבות  - נספח י'

 
 , אני הח"מ

 ( _____________)ת.ז.   _____________. 1

 ( ______________)ת.ז.   ____________. 2

 

 "(, כדלקמן:  החברהזום ובניה בע"מ )להלן: "יי  פסגות שלמהמצהירים ומתחייבים בזה כלפי חברת 

 
  "( אפיקי נחל  -פסגות שלמהדירה במחיר מטרה" )"זכינו בהגרלה לבחור ולרכוש דירה מהחברה בפרויקט " .1

 " (.  הדירה )להלן: " באופקיםשהחברה בונה 
 

 ידוע לנו שתנאי למימוש זכייתנו לרכישת הדירה מהחברה הוא שנצהיר הצהרת אמת את הדברים הבאים.   .2
 לפיכך, הננו מצהירים כדלקמן: 

 

אנו או קרוב משפחה שלנו, איננו שותפים ו/או עובדים של החברה ו/או של מי מבעליה ו/או של קרובי   .א

 משפחה של מי מבעליה; 

אנו או קרוב משפחה שלנו לא מהווים סוכן בלעדי או מפיץ בלעדי או בעל זיכיון בלעדי של החברה ו/או   .ב

 של מי מבעליה ו/או של קרובי משפחה של מי מבעליה.  

בנו או בקרוב משפחה שלנו,   .ג " שולט"  החברה או מי מבעליה או קרוב משפחה של מי מבעליה אינו 

 חוקית או מעשית, באופן המאפשר לו להגביל או לכוון את פעילותינו.  

משמעו בן זוג, אח, אחות, הורה, הורי הורה, הורה של בן הזוג, צאצא, צאצא של בו הזוג,    –" קרוב משפחה"  

 ובן זוגו של כל אלה.  

 

הננו מצהירים כי הצהרתנו הנ"ל היא אמת ואם יתברר שהצהרתנו זו, כולה או חלקה אינה אמת, נפצה ונשפה את 

 החברה ו/או את מי מבעליה בגין כל נזק שייגרם להם וייתכן שאף תבוטל רכישתנו את הדירה.  

 

 

 ולראיה באנו על החתום, היום : _______________ 

 

 

 _______________   _____________ 

 הרוכש                          הרוכש                               
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 נספח יא' 

 מטרה  במחיר דירהחסר דירה רוכש  –התחייבות   כתב - 'יא נספח
   אני/ אנו החתומים מטה :  

 ( _____________)ת.ז.   _____________. 1

 ( ______________)ת.ז.   ____________. 2
)להלן:   "אפיקי נחל  -פסגות שלמה"  חתמתי/ נו על חוזה מכר לרכישת דירה במסגרת תכנית "דירה במחיר מטרה" בפרויקט

 "( עם המוכרת, "פסגות שלמה ייזום ובניה בע"מ".  דירה במחיר מטרה"
 4.7כדירה במחיר מטרה, כהגדרתה בפרק משנה    ת ידוע לי/לנו שהדירה הנרכשת כאמור הינה דירה הנמכרת על ידי המוכר

 "(. החלטת המועצהלקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל או כל החלטה אחרת שתבוא במקומה )להלן: "
 

אני/אנו מצהיר/ים כי אנו עומדים בכל הכללים והתנאים הקבועים בהחלטת המועצה, לרבות הכללים המתייחסים לזכאים 
 שבתוקף נכון ליום החתימה על כתב התחייבות זה וכל החלטה אחרת שתבוא במקומה.  4.7בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל 

 
לפיכך, מוסכם עלי/נו כי רכישת הדירה על ידי/נו תהא כפופה למילוי התנאים וההתחייבויות הכלולים במסגרת תכנית דיור 
במחיר מטרה לרבות בהחלטת המועצה, תקנון ההגרלות וכללי משרד הבינוי והשיכון בהנפקת זכאות במסגרת התכנית לרבות  

 ההתחייבויות המפורטות להלן: 
 

או כל החלטה אחרת    4.7אני/אנו מצהיר/ים כי אני/אנו "חסר/י דירה כהגדרת מונח זה בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל   .1
שתבוא במקומה, וכי אני/אנו מחזיק/ים באישור זכאות בתוקף הנדרש על פי החלטת המועצה לצורך רכישת דירה במחיר  

  מטרה.

אני/אנו מצהיר/ים כי אישור הזכאות ניתן לנו על סמך הנתונים אותם מסרתי/נו לחברת ההרשמה ולאחר שבדקתי/נו  .2
היטב כי הנני/ו עומד/ים בכל התבחינים לקבלת תעודת זכאות כאמור, כפי שהם מפורסמים בהחלטת מועצת מקרקעי 

 ישראל הרלוונטית. 

 אישור הזכאות שלי בתוקף. אני מצהיר/ים כי  .3
 "חסר קרקע ביעוד מגורים", בנוסח כמפורט בהחלטת המועצה.   –כן, חתמנו על תצהיר -כמו .4
אני/ו מתחייב/ים כי המידע שמסרתי במועד הנפקת הזכאות או בכל מועד אחר, אשר על בסיסו ניתן לי אישור הזכאות  .5

 לא השתנה וכי לא חל שום שינוי במצבי האישי אשר לא דווח למשרד הבינוי והשיכון או לחברת ההרשמה מטעמו.
עוד ידוע לנו כי ככל שיתברר כי ניתנה לי/נו תעודת זכאות בשל אי מסירת פרטים נכונים ו/או מדויקים ו/או בשל מעשה  .6

ו/או מחדל שלי/נו אזי במקרה זה הזכאות תישלל ממני/מאתנו, הזכייה והחוזה עליו חתמתי/נו יבוטלו. כמו כן יהיה  
 תי זו. רשאי המשרד להורות על תשלום קנס כמפורט בהתחייבו

שנים מיום   5כמו כן, אני/אנו מתחייב/ים בזאת שלא למכור את הדירה במחיר מטרה, החל מיום רכישתה ועד חלוף   .7
 שנים ממועד ביצוע ההגרלה )בעקבותיה נרכשה יחידת הדיור(, המוקדם מבניהם. 7קבלת תעודת גמר, או 

השנים האמורות, על כל הסכם לפיו הזכויות בדירה במחיר מטרה   5/7בנוסף, אני/אנו מתחייב/ים שלא לחתום, לפני תום   .8
  השנים הנ"ל.   5/7יועברו לאחר תום 

התחייבות זו וזכויות המשרד כאמור לא יחולו במקרה של מימוש דירה במחיר מטרה על  ידי בנק שיעניק לנו הלוואה   .9
  המובטחת במשכנתא בדירה במחיר מטרה, בנסיבות של אי פרעון ההלוואה על ידנו לבנק. 

הנני/נו מבקש/ים ומסכים/ים כי תרשם לטובת המשרד ו/או מדינת ישראל, הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין  .10
  בגין התחייבות להימנע מעשיית עסקה בדירה במחיר מטרה, על פי כתב התחייבותי/נו זו.   

ידוע לי/לנו ואני/נו מסכים/ים כי ככל שאפר/נפר התחייבויותיי/התחייבויותינו זו או התחייבות אחרת שניתנה בקשר   .11
₪ למשרד הבינוי והשיכון וזאת בנוסף    450,000עם הנפקת הזכאות או רכישת הדירה, אחויב/נחויב בתשלום בסך של  

 .וזה המכרלכל סעד אחר לרבות שלילת הזכאות, ביטול הזכיה וביטול ח
 

 ____________________                                                            ____________________ 
   הרוכש       הרוכש                

 אישור

 ______ _______, בכתובת __________ ________הופיע/ו בפני, עו"ד ___ __ הריני לאשר כי ביום __ 

 ( _____________)ת.ז.   _____________. 1

 ( ______________)ת.ז.   ____________. 2

 

המוכר/ים לי באופן אישי ולאחר שהוזהר/ו כי עליו/הם להצהיר את האמת, וכי יהיה/ו צפוי/ים לעונשים הקבועים 

 בחוק אם לא יעשה/ו כן, אישר/ו את נכונות הצהרתו/ם דלעיל וחתם/מו עליה בפני. 

           ________________________ 

 עו"ד                                                                                                           
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 נספח יב'

 מטרה   במחיר דירהרוכש    -משפר דיור –התחייבות  כתב  -'בי נספח
   אני/ אנו החתומים מטה :  

 ( _____________)ת.ז.   _____________. 1

 ( ______________)ת.ז.   ____________. 2
)להלן:   "אפיקי נחל  -פסגות שלמה"  חתמתי/ נו על חוזה מכר לרכישת דירה במסגרת תכנית "דירה במחיר מטרה" בפרויקט

 "( עם המוכרת, "פסגות שלמה ייזום ובניה בע"מ".  דירה במחיר מטרה"
 4.7כדירה במחיר מטרה, כהגדרתה בפרק משנה    ת ידוע לי/לנו שהדירה הנרכשת כאמור הינה דירה הנמכרת על ידי המוכר

 "(. החלטת המועצהלקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל או כל החלטה אחרת שתבוא במקומה )להלן: "
 

אני/אנו מצהיר/ים כי אנו עומדים בכל הכללים והתנאים הקבועים בהחלטת המועצה, לרבות הכללים המתייחסים לזכאים 
 שבתוקף נכון ליום החתימה על כתב התחייבות זה וכל החלטה אחרת שתבוא במקומה.  4.7בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל 

 
לפיכך, מוסכם עלי/נו כי רכישת הדירה על ידי/נו תהא כפופה למילוי התנאים וההתחייבויות הכלולים במסגרת תכנית דיור 
במחיר מטרה לרבות בהחלטת המועצה, תקנון ההגרלות וכללי משרד הבינוי והשיכון בהנפקת זכאות במסגרת התכנית לרבות  

 ההתחייבויות המפורטות להלן: 
 

או כל החלטה אחרת    4.7אני/אנו מצהיר/ים כי אני/אנו "חסר/י דירה כהגדרת מונח זה בהחלטת מועצת מקרקעי ישראל   .1
שתבוא במקומה, וכי אני/אנו מחזיק/ים באישור זכאות בתוקף הנדרש על פי החלטת המועצה לצורך רכישת דירה במחיר  

  מטרה.

אני/אנו מצהיר/ים כי אישור הזכאות ניתן לנו על סמך הנתונים אותם מסרתי/נו לחברת ההרשמה ולאחר שבדקתי/נו  .2
היטב כי הנני/ו עומד/ים בכל התבחינים לקבלת תעודת זכאות כאמור, כפי שהם מפורסמים בהחלטת מועצת מקרקעי 

 ישראל הרלוונטית. 

 אני מצהיר/ים כי אישור הזכאות שלי בתוקף.  .3
 "חסר קרקע ביעוד מגורים", בנוסח כמפורט בהחלטת המועצה.   –כן, חתמנו על תצהיר -כמו .4
אני/ו מתחייב/ים כי המידע שמסרתי במועד הנפקת הזכאות או בכל מועד אחר, אשר על בסיסו ניתן לי אישור הזכאות  .5

 לא השתנה וכי לא חל שום שינוי במצבי האישי אשר לא דווח למשרד הבינוי והשיכון או לחברת ההרשמה מטעמו.
עוד ידוע לנו כי ככל שיתברר כי ניתנה לי/נו תעודת זכאות בשל אי מסירת פרטים נכונים ו/או מדויקים ו/או בשל מעשה  .6

ו/או מחדל שלי/נו אזי במקרה זה הזכאות תישלל ממני/מאתנו, הזכייה והחוזה עליו חתמתי/נו יבוטלו. כמו כן יהיה  
 תי זו. רשאי המשרד להורות על תשלום קנס כמפורט בהתחייבו

שנים מיום   5כמו כן, אני/אנו מתחייב/ים בזאת שלא למכור את הדירה במחיר מטרה, החל מיום רכישתה ועד חלוף   .7
 שנים ממועד ביצוע ההגרלה )בעקבותיה נרכשה יחידת הדיור(, המוקדם מבניהם. 7קבלת תעודת גמר, או 

השנים האמורות, על כל הסכם לפיו הזכויות בדירה במחיר מטרה   5/7בנוסף, אני/אנו מתחייב/ים שלא לחתום, לפני תום   .8
  השנים הנ"ל.   5/7יועברו לאחר תום 

התחייבות זו וזכויות המשרד כאמור לא יחולו במקרה של מימוש דירה במחיר מטרה על  ידי בנק שיעניק לנו הלוואה   .9
  המובטחת במשכנתא בדירה במחיר מטרה, בנסיבות של אי פרעון ההלוואה על ידנו לבנק. 

הנני/נו מבקש/ים ומסכים/ים כי תרשם לטובת המשרד ו/או מדינת ישראל, הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין  .10
  בגין התחייבות להימנע מעשיית עסקה בדירה במחיר מטרה, על פי כתב התחייבותי/נו זו.   

ידוע לי/לנו ואני/נו מסכים/ים כי ככל שאפר/נפר התחייבויותיי/התחייבויותינו זו או התחייבות אחרת שניתנה בקשר   .11
₪ למשרד הבינוי והשיכון וזאת בנוסף    450,000עם הנפקת הזכאות או רכישת הדירה, אחויב/נחויב בתשלום בסך של  

 .וזה המכרלכל סעד אחר לרבות שלילת הזכאות, ביטול הזכיה וביטול ח
 

                       ____________________                                      ____________________ 
 הרוכש         הרוכש                

 אישור

 הריני לאשר כי ביום ________הופיע/ו בפני, עו"ד ______________, בכתובת ________________ 

 ( _____________)ת.ז.   _____________. 1

 ( ______________)ת.ז.   ____________. 2

 

המוכר/ים לי באופן אישי ולאחר שהוזהר/ו כי עליו/הם להצהיר את האמת, וכי יהיה/ו צפוי/ים לעונשים הקבועים 

 בחוק אם לא יעשה/ו כן, אישר/ו את נכונות הצהרתו/ם דלעיל וחתם/מו עליה בפניי. 

           ________________________ 

                   עו"ד                                                                                                         
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 
 נספח יג'     

 חסר קרקע ביעוד מגורים  –תצהיר  -נספח יג'
אין לי ו/או לתא   מצהיר/ים בזה כיאני/אנו החתום/החתומים מטה, לאחר שקראתי/נו את ההגדרות שבתצהיר זה ,  

ולמעט ילד  21יחיד או בן או בת זוג, לפי העניין, וילדיהם שטרם מלאו להם    – "יחידיו"   משפחתי ו/או למי מיחידיו ) 

נשוי ומתגוררים עימם דרך קבע ונמצאים בחזקתם(, זכויות )בחלק שעולה על שליש( בקרקע המיועדת למגורים, על 

 פי תכנית מאושרת, מכוחה ניתן להוציא היתר בנייה, כמפורט להלן:  

 .  1972 –בעלות/ חכירה/ חכירה לדורות/ בשכירות שחל עליה חוק הגנת הדייר, נוסח משולב, תשל"ב  −

זכות על פי חוזה פיתוח/ חוזה לבעלות/ לחכירה/ לחכירה לדורות או בכל דרך אחרת ) כגון: ירושה/ מתנה/   −

 נאמנות וכיוצ"ב(. 

זכויות בנחלה או במשק עזר על פי חוזה )או בכל דרך אחרת כאמור לעיל( או זכות למגורים לחבר קיבוץ או   −

 "(, ללא תשלום או בתשלום מופחת מכוח חברותנו בקיבוץ.קיבוץ מושב שיתופי )להלן: "

 זכות לקבלת חוזה פיתוח/חכירה/בעלות במסגרת זכייה במכרז פומבי/הרשמה והגרלה/פטור ממכרז  −

על   ויהיה בידי או לתא משפחתי ו/או למי מיחידיו, זכויות כמפורט לעיל, לאחר מועד חתימה  הריני מצהיר ככל 

, אדווח זאת למשרד הבינוי והשיכון  ה במחיר מטרהדירתצהיר זה ולפני מועד החתימה על הסכם המכר לרכישת  

ה דיר ולא אחשב כחסר קרקע ביעוד למגורים. במקרה זה הזכאות תישלל, ולא ניתן לחתום על הסכם המכר לרכישת  

 נשוא הזכייה.   במחיר מטרה

 הגדרות: 

 תא משפחתי: 

 זוג נשוי או זוג ידוע בציבור המקיים משק בית משותף, עם או בלי ילדים )ללא הגבלת גיל(.   −

חודשים מיום הגשת הבקשה להנפקת תעודת זכאות של    3זוגות שנרשמו לנישואין ועומדים להינשא תוך   −

 משרד הבינוי והשיכון. חסר דיור מאת 

שנה, המתגורר עמו דרך קבע    21הורה עצמאי )חד הורי/ת( עם ילד אחד לפחות שהוא רווק וטרם מלאו לו   −

 ונמצא בחזקתו. 

 _____________( ת.ז. ). _____________  1

 

 ______________( ת.ז.  ). ____________ 2

 

               ___________________                                               ____________________ 

  הרוכש      הרוכש                                   

 **במקרה של בני זוג, נדרשת חתימה של שני בני הזוג על התצהיר.  

 אישור : 

 אני הח"מ, __________עו"ד, מאשר בזה כי ביום ___________ הופיע בפני  

 _____________( ת.ז. ). _____________  1

 

 ______________( ת.ז.  ). ____________ 2

 

המוכר/ת לי באופן אישי, ולאחר שהזהרתי/ה אותו/ה כי עליו/ ה לומר את האמת וכי אם לא יעשה כן אהיה צפוי/ה 

 לעונשים הקבועים בחוק, אישר/ה את נכונות הצהרתו/ה דלעיל וחתם עליה בפני. 

 

 _____________   __________  ___________   _____________ 

 תאריך                         חתימה וחותמת      שם מלא עורך הדין                  מס' רישיון                  
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 ________________           _________________                                        ייזום ובניה בע"מ פסגות שלמה

 הרוכש                              הרוכש      החברה              

 

 

     ד'נספח י

 

 הצמדת חניית נכה -נספח יד'
 

 לכבוד 

 פסגות שלמה ייזום ובניה בע"מ                                                                       

 "( החברה)להלן: "

 

 ג.א.נ,

 

 אופקים -"אפיקי נחל  -פסגות שלמה"מטרה  מחיר פרויקט הנדון: 

 

 אנו הח"מ,  

 

                                                            

 . _____________ )ת.ז. _____________( 1

 

 . ____________ )ת.ז. ______________( 2

 

 

המיועדת  נכה,  חניית  הינה  לדירה,  שהוצמדה  החניה  כי  יתברר,  החוזה  חתימת  ולאחר  במידה  כי  בזאת,  מוסכם 

החניה בתמורה לקבלת  לרוכשים המחזיקים בתעודת נכה, המזכה אותם בחניית נכה, אני הרוכש יידרש לוותר על  

 חניה אחרת בפרויקט, בהתאם לשיקול דעתה של ואני מוותר על כל טענה ו/או דרישה ו/או כנגד החברה לעניין זה. 

 

 

 

 

____________ ________ __    ______________   ______________ 

 הרוכש                                    הרוכש         פסגות שלמה ייזום ובניה בע"מ

 

 

 


